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1. lvgq
SLOVACKO, stavebni bytove druZstvo bylo ziizeno ustavujici dlenskou sch[rzi dne
12. biezna 1971 a se souhlasem eesk6ho svazu bytovich druZstev - Jihomoravsk6ho
krajskEho soudu v Brn6. Navazuje svoji tradici na p0vodni bytov6 dru2stvo obdanfr.
zalo2enb v roce 1959. Postupnfm sludov6nim menSich druistev v regionu a okresniho
vfstavbov6ho druZstva, vzniklo stavebni bytov6 druZstvo v dne6ni podoh)6. V soudasn6
dob6 druZstvo zajiSfuje bydleni a slu2by s bydlenim spojen6 ve 28 obcich regionu
Uherske Hradi5t6.

1.1. pReouEr drt,tt,tosrr

Piedm6tem dinnosti dru2stva je piedevSim zaji5fovdni sprdvy a provozu bytovfch a
nebytovfch objekt0 ve vlastnictvi druZstva, ve vlastnictvi dlenfi dru2stva, ale ive
vlastnictvi jinfch fyzicklich, di prdvnickyich osob, zejm6na spoledenstvi vlastnik0 jednotek
a mallich bytovfch druZstev, v6etn6 zabezpedov5ni dalsich plndni (sluZeb)
poskytovanlch s uZiv6nim byt0 a nebytovlch prostor.

Dru2stvo je zaps6no v obchodnim rejstiiku aje vedeno pod spisovou znackou Dr XXXIV
499 u Krajsk6ho soudu v Brn6.

Rozhoduj ici piedm6t dinnosti:

o prondjem vlastnich nebo pronajatlch nemovitosti s bytovfmi i nebytovlm

prostory

. spr6va bytovych a nebytovich prostorjinych vlastnlkir

. opravy bytovych i nebytovfch prostor, zejm6na vodoinstalat6rstvi

. dinnost 0detnich poradc0, vedeni 06etnictvi. vedeni daiovd evidence

. z6mednictvi, ndstroj6istvi

. mont6Z, opravy, revize a zkou5ky plynovych zaiizeni a plndni n6dob plyny

Datum vzniku dru2stva: 12. kv6tna 1971

1.2.oRGANY DRUZSTvA

Pr5vni pomEry druZstva upravuji stanovy piijate shrom62d6nim delegatfi dne 29.10.1992
a piizp0soben6 UpravC druzstva piemeneneho podle ust. S 765 odst.1 z6kona d.
513/1991 Sb., obchodniho zdkoniku a ust. $ 22 zekona e. 421'1992 Sb. ve zn6ni
pozddj5ich zm6n stanov schvSlenfch shrom62d6nim deleg6tr:r. Posledni zmdna stanov
byla schv6lena shrom62d6nim delegat& dne '14. 1'l- 2013 a nabyla fdinnosti dne 1. 1.

2014. JednA se o spln6ni z6konn6 povinnosti, kdyZ nejpozd6ji do 30. 6. 2014 bylo
zapotiebl piizpfisobit obsah stanov dru2stva nove pravni ripravd podle z6kona d.
89/2012 Sb., obdansk6ho z6koniku a zekona e. 9012012 Sb., o obchodnich
spolednostech a dru:stvech (z5kon o obchodnich korporacich).

SHRoMAZDENI DELEGATT'

ShromS2d€ni delegatt je nejvy5Sim org6nem dru2stva, kde uplatiuji dlenov6 sv6 pr6vo
iidit z6leZitosti dru2stva, kontrolovat dinnost druZstva a jeho organt. ShromaZddni
delegitfr plni v pln6m rozsahu p0sobnost dlensk6 sch0ze dru2stva.

Shromezd6ni deleget0 bylo dle i6dn6 schvelen6ho Pl6nu pr6ce piedstavenstva na l.
pololeti roku 2Q20 naplAnovdno na 28. kv6tna 2020. S ohledem na vyhl6$eni nouzov6ho
stavu a na nej navazujici opatieni sm6iujici k potladeni epidemie koronaviru SARS
COV-2 nemohl byt tento termin dodrZen. Piedstavenstvo na sv6 sch0zi 28. dubna 2020
usnesenim 68/20 schv6lilo ndhradni termin pro kon6nl Shrom6Zd6ni deleqdti na den 6.



iijna 2020. Vzhledem k aktu6lni situaci a Usneseni vl6dy eR ze dne 30. zAii 2020 8.958
o piijeti krizov6ho opatieni se s 0dinnosti od 5. iijna zakazule koneni hromadnlch akci v
podtu vySSim ne2 deset osob ve vnitinich prostorech. Pfedstavenstvo proto 6. iijna na

mimoi6dn6m jednAni rozhodlo usnesenim 207l2Q o nahrazeni standartniho prezendniho
jedn5ni SD jedn6nim mimo zased6ni (per rollam). Ustanoveni S 19 zekona E. 19112020

Sb. ve spojeni s ustanovenim $ 652 a n5sl. ZOK za t6to situace umoifiuje
rozhodovat mimo zased6ni v pisemn6 form6 (per rollam).

Opr6vn6nfch k rozhodovdni bylo 31 deleg6t0, z toho 29 delegetfi se rozhodovani
aktivne zUdastnilo, 2 deleg6ti se rozhodovdni nezridastnili. Pii hlasov6ni per rollam se
uplatni z6konn6 pravidlo,,kdo mldi, nesouhlasi", jedn6 se o hlasov6ni proti ndvrhu (ust. $
654 odst. 1 z. E.9Ql2O12 Sb., o obchodnich korporacfch). V6tiina rozhodnS pro ur6eni,
zda byl piislu5nf n6vrh usnesenl schv6len, se podit6 z celkov6ho po6tu hlas& viech
deleg6t0. Pro schv6lenl nSvrh& usneseni byla potiebni nadpolovidnl v6t$ina hlasi vSech
delegett. Usneseni bylo pfUato, kdy2 pro n6j byl i6dn6 doruden dostatedni podet hlasft
deleg6tfr v korespondendnim hlasov5nl.

Shromd2d6ni delegdrt0 projednalo a schvililo vlsledky hospodaieni druZstva v roce
2020, schv6lilo rozpodet hospodaieni a pl6n investic druZstva na rok 2020.

PREos rA vElvsrvo D R u 2s rvA

Je statut6rnim a vfkonnlm org6nem druZstva.

V roce 2016 shromdZd6nim deleg6t[r byli za 6leny piedstavenstva a kontrolni komise pro

o6tilet6 funkdni obdobl s tldinnosti od 2. 6. 2016 zvoleni:

. pfedseda lNG. DRAHoMIR HLAVAC

. mlstopiedseda Bc. JAN JAGos

. 6lenov6 oLGA HAMRiKovA
ING. LUMIR HEDBAVNY

tNG. MIROSLAVA KORINKOVA

FRANTISEK MIKO

JAROSLAV ZLAMALIK

KONTROLNi KOMISE

Je nezdvislfm kontrolnim org6nem druzstva.

. oiedseda ING. ZDENEK MIKEL

. mistooiedseda tvANA MULLERoVA

. dlenov6 LENKA FRANKOVA

P R E D s ED A P REDS TA yE,vS ryA

Ridi b6inou dinnost dru2stva jako ieditel v postaveni vedouciho organizace v souladu
s obecne zAvaznlmi pfedpisy a stanovami druzstva.

cLENs KA s cH 0 zE s AM os PRAW

Je org5nem druZstva, ve kterem 6lenov6 projedn5vaji z6le2itosti okruhu pftsobnostl
samospr6vy a seznamuji se s dinnosti a celkovlm stavem druzstva.

WBoRSAMoSPRAW

Je vykonnym org6nem samosprSvy. Za svou dinnost odpovid6 dlensk6 schtlzi
samospr6vy a je povinen iidit se jejim usnesenim.



1.3.0orle o ilel.tsxE zAxr-eorE

K31.12.2020, evidovalo druZstvo celkem 1403 6len0 druZstva

z toho n5jemc0 bytfi a nebytovfch prostor 1313

vlastnici jednotek pievedenfch druZstvem 53

:adatele o byt 37

1.4. T]DAJE o ByrovEM FoNDU vE vLAsrNrcwi A spRAvE DRUZSwA

Po6et byti ve vlastnictvi druZstva 1160

Podet byt0 ve vlastnictvi a sprave druzstva 5059

Podet gar62i ve vlastnictvi a spr5v6 druistva 171

Podet bytovfch domi ve vlastnictvi

a spr6ve druzstva celkem 258

Podet Spole6enstvi vlastnik& jednotek

ve sor5vd 192

Po6et mallch bytovlch druZstev ve sprdv6 2

2. spnAvl onu2srvl
Ve5ker6 dinnosti druZstva spojen6 se zajiSfov6nim sprevy a provozu bytovfch a
nebytovfch objekt0 ve vlastnictvi druZstva, nebo objekt& sv6ienfch do spr6vy druZstvu,
v6etn6 zabezpedovdni sluZeb poskytovanlch s u2iv6nim byt0 a nebytovlch prostor,
oprav, fdriby, rekonstrukci a modernizaci zajiStuje dru:stvo prostiednictvim ,,spr6vy
druistva".

Sprdva druZstva je rozddlena na jednotliv6 [seky a stiediska:

. isek organizaind prdvni - iidi piedseda piedstavenstva Ing. Drahomlr Hlavdd

. lsek ekonomick! - fidi vedouci ekonomickeho 0seku Bc. Lenka M5dalov5
Tome5kov6 BA

. (tsek technick'i se sftedlskem Idriby a MTZ - iidi vedouci technickdho 0seku

Martin eech.

2.'l.ODAJE o z MEsrNANcicH K 31. 12. 2020

THP DELNicI CELKEM

Po6et zam6stnanci 24 ZY

z toho spr5va bytov6ho
hosood6istvi z2 0

hospod6iskA spr6va

idrlba aMTZ J 4



2.2. PRAcovNE PRAvNi vzrAHY

Ridi se zekonikem prSce a pracovnim iedem.

. KoleKivni vyjedniv6ni bylo zavrSeno podpisem KoleKivn[ smlouvy mez
zam6stnavatelem a z6kladni organizaci OS UNIOS.

. V souladu s koleKivni smlouvou zamestnavatel:

- poskytuje prodlou2enou vfmEru dovolen6 v d6lce 5 tfdnt v5em
zam6stnancOm v pracovnlm pom6ru na dobu neurditou,

- piispivi zam6stnanc0m na iivotnl poji5tdni, penzijni a d0chodov6 piipoji5t6ni
66stkou 300,- Kd m6si6n6,

- umoZriuje zam€stnanc0m 6erpSni beziro6nfch ptljdek ze soci6lniho fondu
dru2stva,

- v r6mci preventivni p66e piispiv6 zam6stnancOm ze soci6lniho fondu 1.500,-
Kd rodn6 na poiizeni vitaminovfch produkt0, rehabilitaci a masaze, kulturni
t6lovlichovn6 a sportovnI akce, kuzy cvi6eni,

- piispiv6 zam6stnanc0m na stravov5ni, resp. na nakup stravenek,

- poskytuje zam6stnanc0m 3 pracovnl dny zdravotniho volna, tzv. Sick-days,
rodn6.

2.3. BEzPEeNosr A ocHRANA zDRAvi

V pr0b6hu roku 2020 nebyly zaznamenAny 25dn5 pracovni 0razy zamdstnanci dru2stva

Prov6rka dodrZovSni piedpis& BOZP byla provedena v dubnu 2020, zji5t6n6 nedostatky
byly odstrandny. Koordin6tora BOZP pii revitalizaci bytovfch dom0 m6 dru2stvo smluvn6
zajiit€no u firmy BT Servis. Skoleni zam6stnanc0 v oblasti BOZP je prov6d6no
pravideln6, pracovn6 l6kaisk6 p66e je smluvn6 zaji5t6na u odborn6ho l6kaie.

2.4, ocnaru Zrvotriro PRosrREDi

o Dru2stvo dodrZuje povinnost tiidEni a likvidace nebezpednfch odpad0 a m6
uzavienou smlouvu o odb6ru obalovfch a dalsich druh0 odpadu vdetnd zaji5t6ni
poradenstvi v oblasti 2ivotniho prostiedi se Sb6mfmi surovinami UH, s.r.o.

o DruZstvo spolupracuje se zastupci odboru Zivotniho prostiedi pii fprav6ch zelen6
oii rekonstrukci dom0

3, HosPopARENipRUZsrvA

Hospodaieni druZstva je sledovano a 06etn6 vedeno podle stiediskov6ho hospodaieni:

- stiediska bytov€ho hospodSistvi - bytov6 domy

- kotelny na bytovfch domech

- stiedisko spr6vy druZstva a neutrSlnl stiedisko

- stfedisko 0drzby

- stiedisko MTZ



n6klady celkem

vinosy celkem

hospod6isk! vf sledek, ztrata

3.1. pr-HEHi Rozpoeru DRUZSTvA zA aox 2020

Rozpodet druistva na rok 2020, byl schvalen shrom62d6nlm deleg6ti jako vyrovnanf.

rozpoiet (tis. Ki) skuteinost (tis. Ki)

ro6ni fdetni zAvErka byla sestavena dafiovfm poradcem a
auditor0 Zlin s.r.o.,

38 346

38 396

50

ovCiena SdruZenim

dru:stvo nem6 Z6dnf provoznf [v6r na zaji5tovdni spr6vy nebo sluZeb,
poskytovanfch s u2iv6nim bytri,

z6stavni pravo je ziizeno ve prosp6ch Ministerstva financi Cesk6 republiky u dom0 a
bytt ve vlastnictvi druzstva s nesplacenlm investidnim 0v6rem, poskytnutim na
dru2stevni vfstavbu. Ziizeni tohoto zestavniho pr6va ukl6d6 z6kon 6. 29711992 Sb.,

z6stavni pr6vo na druh6m poiadi je ziizeno ve prosp6ch pend2nlch ristav0 u dom& a
bytt ve vlastnictvi druzstva s nesplacenlm Uv6rem, poskytnutlm na opravy a
modernizace domu.

pohled6vky (z piedpisu ndjmu a vy0dtov6ni) k31.12.2020 celkem 220.610,00 Kc

k 31 . 12. 2020, m6lo druZstvo uhrazeny ve5ker6 zevazky, splStky 0vdr0 byly placeny
i6dn6 v dan6m terminu.

3.2. PoHYB MAJETKU

. zaiazeni dlouhodob6ho nehmotneho majetku ve visi

. zaiazeni dlouhodob6ho hmotn6ho majetku (stavby sprdva)ve vfSi 80 937,00 Kd

34 825

34 825

0

. zaiazeni dlouhodob6ho hmotn6ho majetku movit6ho ve vf5i

. vyfazeni dlouhodob6ho hmotneho movit6ho majetku ve vlsi

. zaiazeni dlouhodob6ho hmotn6ho majetku (pozemky) ve vlSi

0Kd

0Kd

51 170,00 Kd

I300,00 K6

Na celkov6 visi majetku druZstva se i v roce 2020, projevovaly pievody byt& do
osobniho vfastnictvi dlenirm druzstva. V roce 2020 bylo pfevedeno 59 bytovich jednotek
a sni2eni dlouhodob6ho hmotneho majetku druZstva dinilo 18.145 tis. Kd. Zhodnoceni
bytovyich dom0 dinilo celkem 0 K6. Celkovi podet pievedenjrch byt0 od po65tku do 31.
12.2020, Eini 4014 bytovlch jednotek.

Z vlastnictvi stetu byly druZstvu beztplatn6 pievedeny pozemky pod bytovym domem
v rjdetni hodnote 761.359,23,- K6. Sou6asn6 s pievodem byt0 do vlastnictvi druZstvo
pievedlo pozemky v hodnot6 360.237 ,79 KC a nakoupilo pozemky k bytovfm dom0m
v hodnot6 114.247,00 Ke .



3.3.Wsueoxv TNVENTARTZACE MAJETKU A zAvAzKU

a) Fwicke inventury

Fyzick6 inventura majetku byla provedena na z6klad6 piikazu 6. 4l2O ze dne
25.2.2020.

lnventariza6ni komise orovedla inventuru dlouhodob6ho hmotneho a nehmotn6ho
majetku ve srovn6nl se stavem Udetnl evidence na piisluSnfch tidtech a drobn6ho
hmotn6ho a nehmotn6ho majetku porovnanim s operativni evidenci.

Nebyly zjistdny rczdily mezi stavem skutednfm a 0detnim.

b\ Dokladov' inventura

V souvislosti s 06etnim uzavienim roku byla zpracovSna dokladov6 inventura, kter6 je
zaloiena v 0dtdrn6 druZstva a byla ov6iena auditorem.

c) lnventura skladu, cenin a pokladny

o Inventura skladu byla provedena k 31. 10. 2020 soudasnd s fyzickou inventurou
majetku. Rozdily mezi skutednfm a [6etn[m stavem nebyly zji5t6ny.

. dtvrtletne byly v prrlb6hu roku prov6deny inventury stavu pokladny a cenin. Z6dn6
rozdily mezi stavem skutednfm a Udetnim nebyly zji5t6ny.

4. zpRAvA o vzrAzicH MEzr pRopoJENYMt osoBAMl

SLOVACKO, stavebni bytov6 dru2stvo nem6 0dast na hospodaieni jinfch subjeK0.

5, NAVRH NA RozpELENl HospopARSKEHo v"isLEpKU zA RoK 2020

Hospodiiskf vfsledek je zisk ve vfSi 49.605,73 K6. Dosa:eny zisk je navrien k pievodu
do soci6lnlho fondu druZstva ve vVSi 49.605,73 Kd

6. wponAoaci pooir- pFr zAt,trxu clersrvi
Vypoi6daci podil se rovn6 majetkov6 udasti dlena v druzstvu podle dl. 14 stanov
druZstva, majetkov6 vypoidrd6ni je ie5eno dl. 27 a 28 slanov druZstva v platnem znCni.

7. erNNosr pRUZswAv RocE 2020

o Krom6 b62n6 dinnosti spojen6 se zaji5t'ov6nim spr6vy druZstevniho majetku a sluZeb
spojenych s bydlenim, zaji5fovalo dru2stvo sprAvu majetku dalSich fyzickVch di
pr6vnickfch osob na z6klad6 smlouvy o spr6v6 spole6nfch 66sti domu.

. Z d&vodu trvajiciho nouzov6ho stavu, druzstvo neorganizovalo pravidelny Aktiv pro
piedsedy samospr6v a Spoledenstvl vlastnik0 jednotek.

Opatieni proti zabr5n6n[ Siieni n5kazy COVID 19
Bylo pieruseno prov6d6ni revizi a odbornfch prohlidek v bytech a na omezenou
domu byly rovndZ zru5eny pr6ce pracovniky [drZby probihajici soudasnd ve vice
bytech (vfm6ny vodom6r0, spole6nlch rozvod0 vody aj).
Uzavienl vSech odddleni spr6vy pro veiejnost. Zamdstnanci komunikovali s klienty
zejmena emailovou po3tou, di telefonicky, vypracov6vali a odesilali potiebne
dokumenty k podpisu nebo vyiizeni s tim, Ze je mozn6, aby je klienti dorudill zp6t do
dru2stva poStou, nebo elektronicky, d6le klienti byli informov6ni o upiednostn6ni
rlhrady piislu5n6 d6stky bezhotovosln6 na 06ty. Zam6stnanci provSd6li dal5i tikony
dle dohodv a nal6havosti.



Ve vestibulu byl instalov6n interni telefon pro komunikaci se zamdstnancem a
desinfekdni prostiedky. Zamestnanci byli vybaveni ochrannymi rou5kami,
desinfekdnimi prostfedky a oblidejovlmi stity. Na frekventovan5 pracoviSt6 byly
instalovAny ochranne plexisklov6 zefuany.
ZAmdrem vSech ooatieni bvlo v maxim6ln6 mo2n6 miie navr6tit se k b62n6mu
provozu dru2stva.

o Aktualizace software k zabezpe6eni ochrany osobnich idajrl dle GDPR.

. Organiza6ni, technick6 a prevni opatieni k zavedeni pravidel, pokyn& a smernic
k ochran6 osobnich 0daji.

. Byly zpracov6ny ve6ker6 podklady potiebne pro pievody bytr:r a tyto byly pak
n6sledn6 po spln6ni zekonem stanovenlch podmlnek pievedeny dlenovi druZstva
najemci bytu do vlastnictvl v souladu se z6konem.

o Nebylo vypracovSno 26dn6 prohlaSeni vlastnika budovy.

. Bylo pievedeno 59 byt0 do vlastnictvi dlenovi druzstva n6jemci bytu.

. Bylo uzavieno 44 dohod o pievodu 61. pr5v a povinnosti.

. Bylo schveleno 95 26dosti o podn5jem druzstevniho bytu.

. Byla poskytnuta sou6innost k 83 dotazim exekutora na prSvni, majetkou! a finandni
stav dluinika k druistvu.

7.1. 0DRZBA, oPRAvY, REKoNSTRUKCE

o Technickf 0sek ve spolupr5ci se samospr6vami bytovfch domO zaji5foval:

- opravy stupadek (vfmdna rozvod0 vody, odpadO a plynu) a vfm6ny
vodom6r0, za vodomEry s d6lkovfm odedtem spotfeby,

- vyj6dieni k rekonstrukcim bytrl vdetn6 vfm6ny oken a rekonstrukce bytovlch
jader provdd€n6 vlastniky byti,

- kontroly technickeho stavu stfech a jejich opravy a rekonstrukce,

- mefeni spotieby tepla v bytech, vym6nou RTN za indik6tory topnych nekladdr
s rddiovlm pienosem spotieby,

- opravy silnoproudfch a slaboproudfch rozvod0,

- ostatni b6Znou 0drZbu a opravy v domech a bytech,

- kontroly a rcvize technickych rozvodft a zaiizeni a n6sledn6 odstrafioveni
zji6t6nfch z6vad,

- ie5eni reklamaci vad vyskytujicich se na zrealizovanych zakAzkAch,

- realizacitelekomunikadnich rozvodtir (internetu),

- ieieni pojistnych ud5losti,

- zajiStov6ni vyu2iti nebytovich prostor vhodnfmi n5jemci (sprdva nebytovfch
prostor),

- zajiSfovini pnikaz0 energetickE ndrodnosti budov u dom0 v souladu s platnou
legislativou a poZadavky.

Jednotliv6 pr6ce a dod6vky jsou zajiStovdny jednak kapacitami vlastniho stiediska
0drZby, jednak ostatnimi dodavateli.



Financov6ni oprav, rekonstrukc[, modernizaci a regenerace panelovfch domdt
druistvo zaji5tuje:

z dlouhodob6 z6lohy na opravy

jednorSzovfm navf5enim tvorby DZO

daliimi dlenskfmi vklady

- pomoci riv6rfr finandnich ristavi (banky a stavebni spofitelny)

- piipadnE za pouZiti st6tni dotace Zelena fspor6m a IROP.

Tvorba dlouhodob6 z6lohy na opravy

- prostiednictvim n6jemn6ho

- jednor6zovlm vkladem na z6klad6 schv6leni samosprdvy domu

7.2. DRUZSTEVNi BYTovA VTSTAVBA v ROCE 2O2O

ZahAjeno 0 bytfr Dokondeno 0 byt[r

8. drr,rlosr onuZswr v ollSitu oeooei

V n6sledujicim obdobi je nutn6 dinnost druZstva zam6iit zejm6na na

a) pr0b62n6 dodr2ovani hygienickfch opatieni, zejm6na testov6ni
zam6stnancir, noseni respir6tor0 FFP2 a dalsich opatienl dle platnych
rozhodnuti,

b) pievody pozemk0 pod bytovfmi domy do vlastnictvi dru2stva,

c) zaji5fov6ni komplexnich regeneraci bytovVch domi, rekonstrukce,
modernizace a ispory energil v ndvaznosti na energetickou tisporu,

d) efektivni vyuZiti informadniho syst6mu INTEGRI pro sprAvu bytt a domr:r,

e\ ziizeni elektronick6ho bankovnictvi pro Spoledenstvi vlastniki jednotek
or6vnickd osoba ve spr6v6 dru2stva.

f) zapojeni uiivatelfr bytfr a z6stupcfr bytovfch dom& k vyu2iv5ni Internetov6
aplikace INTEGRI INFO k poskytov5ni informaci o hospodaieni bytu a domu,

g) na zkvalitiov6ni spolupr6ce s druZstevnimi samospr6vami a vfbory
spoledenstvi vlastnikfr pii pl6novSni oprav a zaji6tovdni vhodn6ho
financov6nI oprav a rekonstrukci spolednfch d6sti dom0,

h) spolupr6ci se samospr6vami domu pii volbd 6len0 vlbor0 samospr6vy,

i) spolupr6ci se Spoledenstvim vlastniko jednotek pr6vnickd osoba pii zaji5t6ni
volby nov€ho vfboru po skondenl funk6niho obdobi a zSpisu vlboru do
rejstfiku spoledenstvi,

j) zaji5t6ni proikoleni pracovnik0 dru2stva na zm6ny legislativy a piedpis0
souvisejici s vfkonem sprAvy a idrZby nemovitostl,

k) zisk6v6ni novfch klientt Spoledenstvi vlastnik0 jednotek pr6vnick6 osoba a
bytovd druZstva na zajiStovAni spr6vy spolednych dasti dom& druZstvem.
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PFiloha 6. 1 Piehled vybranfch ukazatel0 ,,A"

E.2 Piehled vybranfch ukazatel0 ,8"

6.3 Pln6ni rozpodtu za rok2020

6.4 Hospodaieni stiedisek dru2stva za rok2Q2Q

6.5 Rozvaha za rok2020

6. 6 Vlikaz zisk1 a ztrit za rok 2020

i. 7 Vlirok auditora

Podrobn6 doklady tikajici se 0detni z6v5rky a hospodaienl druZstva za rok 2020 jsou
k nahl6dnuti v sidle stavebniho bytov6ho druZstva SLOVACKO, stavebni bytov6
dru2stvo, Pr&myslov6 1144, 686 01 Uhersk6 Hradiste.

Mezi vyhotovenim 06etni zAvirky a vypracovdnim vfrodni zprivy nenastaly 2Adn6
vfznamn6 ud5losti.

V Uhersk6m Hradiiti, duben 2021

Vyroini zprdvu piedkl6dd pFedstavenstvo druZstva SLOVACKO,
stave b n i bytove d rui stv o

Sid/o: Pr&myslovi 1144,686 01 Uherske Hradi5t6

'4'wrl
lng. Drahomir Hlav66
pied s e d a p iedstav en stv a

lng. Lumfu Hedbevn'i
dlen piedstavenstva

ll



pA.EHLED vyBRANVcH uKAzATELt "A"

2020 20t9 2018 2017

poeet

b)4,1 ve vlastnictvi druzst\a I 160 | 219 I 304 | 424

ve sprdvd druzstva mimo vlastni blty
3 899 3 '794 3719 3 5"73

poeet gardzi ve vlasmiclvi a sprdve druZslva
t't I t42 t42 t42

poeet jednotek (b),1)+gardZe) ve sprd\e druzstva
5 230 5 155 5 165 5 135

pocel byi pievedenjch do vlastnictvi
59 85 116 3

podet nebydlicich dlent, Zadatel0 o byt
39 39 6l

evidendni celkem

Doeet 29 29 30 30

zamdstnanc& z toho THP
k 31. 12. 24 25 25

podet pracovniki na spravu byt. hospoddistvl
22 22 23 23

poeet pracovniki na 100 b)'ti
0,43 0,44 0,46 0,46

podet pracovnikfi - dElniki idrZby
3 3

dlouhodob6 ziiloha na oprary - tvorba
v tis. Kt 6 692 9 091 32 464 t4 881

dlouhodobri zlloha na opravy - derpiinf
v tis. Ki ll 030 7 675 16',7 t9 r3 800

dlouhodobri z6loha na opravy k 3 l. 12.

v tis. KC 38 429 42 7 6'.1 4l 351 25 606

vinosy stlediska ridrZby vlastnimi kapacitami

v tis. Ki 2 478 3 035 3 015 2 382

ziisoby materialu sklad v,s. Ki
482 216 620 608

sprAvni poplatek na druzstevni blt
Kd/m€s.

t48,-
Kd/mds.

148,-

Kd/mds.

148,.

Ke/mds



pREHLED vyBRAN{'cH UKAZATELt "B"
(v tis. Kt)

2020 2019 2018 2017

pohled6vky po lhitd splatnosti 449 366 529 471

z toho pohleddvky z ndjemneho a slu2eb 22l 265 398 3t2

zhvazky po lhritd splatnosti 0 0 0 0

froky a poplatkl z prodleni piilate 30 35 56 o-l

zaplacend lroky z prodleni 0 0 0 0

zaplacend pokuty a pen6le 0 0 0 0

manka a Skody (materi:il MTZ) 0 0 0 0

zi'hladni imdni 380 399 4t6 451

ostatni kapil4lov6 fondy 4t I t76 426 498 453 265 48'1 90'l

neddlitelnj fond n 293 n 744 1t 744 1t 744

fbnd sociSlnich potieb 202 244 274 309

dlouhodobri zriloha na oDravv 38 429 42'767 4l 351 2s 606
dlouhodobli majetek

- n6kup (poiizovaci cena) 0 294 104 0

prodej l prodejni cena.; 0 0 0 I

zhodnoceni 0 0 0 0



Plndni rozpoitu za rok2020
druZstvo celkem

(v tis. Kd)

| 201 | 294

538

)4i

548

dane a poplatky

provozni n6klady

cenne paplry a

I 104

4 000 0

| 702

0

t0l

562

I i68

169

5951L erovane domerky dand

5991 Vnitropodnikov6 n6klady 740t l2r3

TrZby z prodej DHM

Tr2by z prodeje materidlu

Smluvni pokuty a irroky z

2 4261 .r t67 69q



HospoDAft.ENf srft.nnrsnr nnuZsrv.q, zA RoK 2020

NAvng Na noznElnui v.isrpoxu Hospoo.q,nnNi z e, pox zozo

iisto Stiedisko nrizev Ndklady Vfnosy
Vfsledek

hospodaleni

Byov6 hospod. t47227't3,25 Kd 14122773,25 Ka 0,00 Ki

Kotelny 24t 692,06 Kt 1 24t 692,06 Ka 0,00 Kt

Celkem 15 964 465,3t Kt 15 964 465,31 Kd 0,00 Ki

Vfsledek hospodaieni stiedisek bytovjch domi zisk+/ztr6ta - celkem 0,00 Ki

9r3 UdrZba 2 991 873,50 Ka 2 471 659,18 K6 -520 214,12 Ka

943 MTZ 981,30 Kd 155 992,95 Kd r 55 0l r,65 Ka

973 Spr6va r9 383 i25,.12 Kd 19 798 133,72 Kt 414 808,40 Kt

Celkem 22 382 180,12 Kt 22 43t 785,85 Kd 49 605,73 Ki

Vfsledek hospodaieni stiedisek bez bytovfch domrl zisk+/ztrita - celkem 49 605.73 KC

Hospodaieni druZstvo celkem 38 346 645,43 Ka 38 396 251.16 Ki 49 605.73 Ki

Zisk+lmirJa - celkem 49 605.73 KI
Hospodaieni bytovlch dom0 zisk 0,00 Kd

Hospodaien i byovjch domri zrAta 0,00 Kd

Hospodaieni stfedisek bez bytovjch domt ztrtta 49 605,73 KE

Pievod do ned6liteln6ho fondu druistva 0,00 Ki
Pievod do sociilniho fondu druistva 49 605.73 KI



ROZV AHA ZA ROK 2O2O

(v tis. Kd)

Aktiva 2020 2019 2018 2017

Celkem 581 967 6r I 498 648 227 708 644

Pohleddvky za upsan,i z6kladni kapitr 296 329 329 329

B. Dlouhodob{ majetek 444 012 466 469 49r 249 s30 3 r0

B.I. Dlouhodob! nehmotni maietek 188 220 251 0

B.II. Dlouhodob! hmotnti maietek 435 337 453193 483 842 s20 062

B. nt. Dlouhodob.f finandni majetek 8 487 t2 456 / l)o t0 248

c. ObEZnd aktiva 137 006 144 t02 rs6 009 177 300

C.I. Zisoby 482 216 620 608

C.II. Dlouhodobd pohled6vky 40 788 49 l0t 58 482 52 378

TI.2 Kr6tkodobd pohled6vky 26 t98 30 569 32142 62 308

c.rv. PendZni prostiedky 69 538 64 216 64 t65 62 006

D. iasovi rozli3eni 653 598 640 /Uf,

Pasiva 2020 2019 2018 2017

Celkem 581 967 6l I 498 648 227 108 644

A. Vlastni kapit6l 423 579 139 029 465 86t 500 646

A.I. Zdkladni kaprt|l 380 399 4t6 451

A.It. Kapitdlove fondy 4t | 654 426 945 453 412 488 129

A. L Fondy ze zisku 495 ll 991 t2 018 t2 053

VVsledek hosoodaleni fdetniho obdobi 50 -306 l5 '7

B.+C. Cizi zdroje r54 263 167 980 177 912 203 346

B.I. Rezervy | 499 554 691 '7 52

c.1.2. Zavazky k rivErovlm institucim 36 038 47 381 60 t79 73 030

c.1.3 Dlouhodobd piiiatd zilohy 38 429 42 767 41 351 25 606

c.tL Knitkodobd zevazky 78 297 77 278 75 691 t03 958

D. Casov6 rozliSeni 1 t25 4 489 4 454 4 652



VYKAZ ZISKU A ZTR.AT ZA ROK 2O2O

(\'tis. Kd)

2020 2019 20tE 2017

I TrZby z prodeie vjrobkfi a sluZeb 2l 741 21 968 22 969 23 611

Aktivace -8 0 0 0

VikonovA spotieba l3 999 l2 004 15 u3 12 173

Piidanii hodnota 1734 9 964 7 856 11 444

D Osobni n6klady t2 294 t2 509 t2 0t7 1l 668

E Uprava hodnot v provozni oblasti l 104 | 071 l 005 902
Rezervl,v provozni oblasti a komplexni
n6klady piiStich obdobi 945 - 137 -61 -646

l. Ostatni provozni v.;nosy I9r1 5 731 7 84r 3 498

F2+F3+F5 Ostatni pro!ozni naklad\, 2 674 3 055 2 E39 2 995

Pror'ozni vj sledek hospodateni -350 -803 -103

V.+VI.+VII. Ostatni fi nanini r,inosy 6 999 3 555 6 8t7 4 2E4

H+J+K Ostatni fi nandni ndklady 6 430 3 058 6 700 4 300

Finandni qisledek hospodaieni s69 49'7 tt7 -16

L Dan z piiimu 169 0 I 0

Wsledek hosoodaieni oo zdandni 50 -306 l5 '7

VVsledek hosoodaieni za iaetni obdobi 50 -306 l5 1

Visledek hospodaieni pied zdandnim 2t9 -306 t4 1



ZPRAVA
o kontrole riietnictvi druZstva

SLOVACKO, stavebni bytov6 druZstvo
za obdobi 1.1.2020 -31.12.2020

Clenrim druistva SLOVACKO, stavcbni bytov6 druistvo:

Provedli jsme kontrolu fidetnictvi druZstva SLOVACKO, stavebni bytov6 druZstvo k 31.
prosinci 2020. Za sestaveni fdetni z6vdrkyje odpovddnyi statutiirni org6n druZstva.

Kontrolu jsme provedli v souladu se zd.konem d. 586/1992 Sb., o danich z piijmri, v platn6m
zndni a dal3fmi souvisejicimi priivnimi piedpisy. Cilem kontroly fdetnictvf ie ziskat
pfimeienou jistotu, Ze irdetni zavdrka neobsahu.je r.jznamnd nesprtivnosti. Kontrola ridetnictvi
zahmuje qfb6rovlim zptsobem provedeni ovdieni tplnosti a prfikaznosti dastek a informaci
uveden;ich v fdetni zev6rce. Kontrola rovndZ zahrnuj e posouzeni pouZitych udetnich postupri
a qiznamnjch odhadfi udindnlich spolednosti a zhodnoceni celkovd prezentace fidetni zrivdrky.

Na zrikladd namritkov6 kontroly dokladri - faktury rydani, laktury piijatd. intemi doklady a
pokladni doklady a drile kontrolou inventarizace tdtri a zfistatkfi v hlavnf knize.jsme nezjistili
Z6dnou skutednost, kterii by n:is vedla k piesvEddeni, Ze udetni ziiv6rka neni ve v5ech
q/znamnych (materirilnich) ohledech sestavena v souladu s deskyimi ridetnimi piedpisy.

Y e ZlinE dne 22. dubna 2021

f&ni,w
SdruZeni auditorri Zlin, s.r.o.
licence dislo 067
T.G. Masaryka 2433
760 0l Zlin

Ing. Pavla Frkalovd


