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1 UOvop

SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo bylo zfizeno ustavujici élenskou schizi dne
12. bfezna 1971 a se souhlasem Ceského svazu bytovych druZstev — Jihomoravského
krajského soudu v Brné. Navazuje svoji tradici na puvodni bytové druzstvo ob&and,
zaloZzené v roce 1959. Postupnym slu€ovanim mensich druzstev v regionu a okresniho
vystavbového druzstva, vzniklo stavebni bytové druZstvo v dnesni podobé. V soucasné

dobé druzstvo zajistuje bydleni a sluzby s bydlenim spojené ve 28 obcich regionu
Uherské Hradisté.

1.1.1 PREDMET CINNOSTI

Pfedmétem cinnosti druzstva je predevaim zajiStovani spravy a provozu bytovych a
nebytovych objektl ve viastnictvi druzstva, ve viastnictvi &lenu druzstva, ale i ve
viastnictvi jinych fyzickych, ¢i pravnickych osob, zejména spolecenstvi viastniku jednotek
a malych bytovych druzstev, véetné zabezpeéovani dalSich plnéni (sluZzeb)
poskytovanych s uzivanim bytu a nebytovych prostor.

Druzstvo je zapsano v obchodnim rejstiiku a je vedeno pod spisovou znackou Dr XXXIV
499 u Krajského soudu v Brné.

Rozhodujici pfedmét Ginnosti:

e pronajem viastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi i nebytovymi
prostory

* sprava bytovych a nebytovych prostor jinych viastniki

= opravy bytovych i nebytovych prostor, zejména vodoinstalatérstvi

« &innost U¢etnich poradcu, vedeni Géetnictvi, vedeni dafiové evidence
» zamecnictvi, nastrojarstvi

* montaz, opravy, revize a zkousky plynovych zafizeni a pinéni nadob plyny
Datum vzniku druzstva: 12. kvétna 1971

1.1.2 ORGANY DRUZSTVA

Pravni poméry druzstva upravuji stanovy pfijaté shromazdénim delegatu dne 29.10.1992
a pfizpusobené Upravé druzstva pieménéného podle ust. § 765 odst.1 zakona &.
513/1991 Sb., obchodniho zakoniku a ust. § 22 zakona & 42/1992 Sb. ve znéni
pozdejsich zmén stanov schvalenych shromazdénim delegatu. Posledni zména stanov
byla schvalena shroméazdénim delegat( dne 14. 11. 2013 a nabyla Uéinnosti dne 1. 1.
2014. Jedna se o spinéni zakonné povinnosti, kdyz nejpozdéji do 30. 6. 2014 bylo
zapotfebi pfizpusobit obsah stanov druzstva nové pravni Upravé podle zakona &.
89/2012 Sb., obéanského zakoniku a zadkona & 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich).

SHROMAZDENI DELEGATU

Shromazdéni delegatl je nejvyd§im organem druzstva, kde uplatiuji Elenové své pravo
fidit zaleZitosti druzstva, kontrolovat &innost drustva a jeho organu. Shromazdéni
delegatu pini v piném rozsahu pusobnost &lenské schize druzstva.

Dne 29. kvétna 2018 se konalo shromazdéni delegatiu a to v malém sale Kulturniho
domu v Uherském Hradisti, pfitomno bylo 19 delegatu z celkem 35 pozvanych delegatu.
Shromazdéni delegétu projednalo a schvalilo vysiedky hospodareni druZstva v roce
2017, schvalilo rozpo&et hospodareni a plan investic druzstva na rok 2018.



PREDSTAVENSTVO DRUZSTVA

Je statutamim a vykonnym organem druzstva.
V roce 2016 shromazdénim delegatu byli za &leny predstavenstva a kontrolni komise pro
pétileté funkéni obdobi s uginnosti od 2. 6. 2016 zvoleni:

= pfedseda ING. DRAHOMIR HLAVAGC
* mistopfedseda BC. JAN JAGOS
= Clenové OLGA HAMRIKOVA

ING. LUMIR HEDBAVNY
ING. MIROSLAVA KORINKOVA

FRANTISEK MIKO
JAROSLAV ZLAMALIK
KONTROLNI KOMISE
Je nezavislym kontrolnim organem druzstva.
~ predseda ING. ZDENEK MIKEL
* mistopredseda IVANA MOLLEROVA
« Clenové LENKA FRANKOVA
PREDSEDA PREDSTAVENSTVA

Ridi béznou &innost druzstva jako feditel v postaveni vedouciho organizace v souladu
s obecné zavaznymi pfedpisy a stanovami druzstva.

CLENSKA SCHUZE SAMOSPRAVY

Je organem druZstva, ve kterém Clenové projedndvaji zaleZitosti okruhu pusobnosti
samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva.

VYBOR SAMOSPRAVY

Je vykonnym organem samospravy. Za svou &innost odpovida &lenské schuzi
samospravy a je povinen fidit se jejim usnesenim.

1.1.3 UDAJE O CLENSKE ZAKLADNE

K 31. 12. 2018, evidovalo druzstvo celkem 1533 é&lenu druzstva
zZtoho najemcu bytl a nebytovych prostor 1433

viastnici jednotek prevedenych druzstvem 116

Zadatelé o byt 40

1.1.4 UDAJE O BYTOVEM FONDU VE VLASTNICTVI A SPRAVE DRUZSTVA

Pocet bytu ve viastnictvi druzstva 1304
Pocet bytl ve viastnictvi a spravé druzstva 5023
Pocet garazi ve vlastnictvi a spravé druzstva 142
Pocet bytovych domu ve viastnictvi

a sprave druzstva celkem 256
Pocet Spolecenstvi vlastniku jednotek

ve spravé 183
Pocet malych bytovych druzstev ve spravé 2



2 SPRAVA DRUZSTVA
Veskeré Cinnosti druZstva spojené se zajistovanim spravy a provozu bytovych a
nebytovych objektu ve viastnictvi druzstva, nebo objektl svéfenych do spravy druzstvu,

veetné zabezpeCovani sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu a nebytovych prostor,

oprav, udrzby, rekonstrukci a modernizaci zajistuje druzstvo prostfednictvim .Spravy
druzstva®.

Sprava druzstva je rozdélena na jednotlivé Useky a stiediska:
* Usek organizacné prévni - fidi piedseda predstavenstva Ing. Drahomir Hlavaé

* usek ekonomicky - Fidi vedouci ekonomického Useku Bc. Lenka Macalova
Tomeskova BA

* Usek technicky se stiediskem Gdrzby a MTZ - od 1. 3. 2018 byl povéfen vedenim
technického Useku Martin Cech.

2.1.1 UDAJE O ZAMESTNANCICH K 31. 12. 2018

THP DELNICI CELKEM
Pocet zaméstnancul 25 5 30
z toho sprava bytového
hospodarstvi 23 0 23
hospodarska sprava 1 2 3
Gdrzba a MTZ 1 3 4

2.1.2 PRACOVNE PRAVNI VZTAHY

Ridi se zakonikem prace a pracovnim Fadem.
* Kolektivni vyjednavani bylo zavrSeno podpisem Kolektivni smiouvy mezi
zaméstnavatelem a zakladni organizaci OS UNIOS.
* V souladu s kolektivni smlouvou zaméstnavatel:
- poskytuje prodlouzenou vyméru dovolené vdélce 5 tydni véem
zameéstnancim v pracovnim poméru na dobu neuréitou,
- pfispiva zaméstnancum na Zivotni pojisténi éastkou 300.- K& mésiéna,
- umoziuje zaméstnancum cerpani bezuroénych pujéek ze socialniho fondu
druzstva,
- vramci preventivni péce pfispivd zaméstnancum ze socialniho fondu 1.500,-
K& ro&né na pofizeni vitaminovych produktl, rehabilitaci a maséaze, kulturni
télovychovné a sportovni akce, kurzy cviéeni,
- pfispiva zaméstnancim na stravovani, resp. na nakup stravenek.

2.1.3 BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVi

V prubéhu roku 2018 nebyly zaznamenany zadné pracovni Urazy zaméstnanci druzstva.
Provérka dodrzovani pfedpisi BOZP byla provedena v dubnu 2018, zjisténé nedostatky
byly odstranény. Koordinatora BOZP pfi revitalizaci bytovych domu ma druzstvo smiuvné
zajisténo u firmy BT Servis. Skoleni zaméstnancu v oblasti BOZP je provadéno
pravideln&, pracovné lékarfska péce je smluvné zajisténa u odborného lékare.



2.1.4 OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI

» Druzstvo dodrzuje povinnost tfidéni a likvidace nebezpeénych odpadi a ma
uzavienou smlouvu o odbéru obalovych a dalsich druhl odpadu véetné zajisténi
poradenstvi v oblasti Zivotniho prostfedi se Sbémymi surovinami UH, s.r.0.

» Druzstvo provadi instalaci specidlnich budek pro hnizdéni roryse obecného pfi
revitalizaci domu dle vyjadfeni odboru Zivotniho prostfedi.

» DruZstvo spolupracuje se zastupci odboru Zivotniho prostfedi pfi Upravach zelené
pfi rekonstrukci domu

3 HOSPODARENI DRUZSTVA

Hospodafeni druzstva je sledovano a ucéetné vedeno podle stiediskového hospodaieni:
- stfediska bytového hospodafstvi — bytové domy
- kotelny na bytovych domech
- stfedisko spravy druzstva a neutraini stfedisko
- stfedisko udrzby
- stfedisko MTZ

3.1.1 PLNENi ROZPOCTU DRUZSTVA ZA ROK 2018
Rozpocet druzstva na rok 2017, byl schvalen shromazdénim delegatl jako vyrovnany.

rozpocet (lis. K¢) skutecnost (tis. K¢)
naklady celkem 36 563 38 877
vynosy celkem 36 563 38 892
hospodarsky vysledek, zisk 0 15

e rocni uCetni zavérka byla sestavena danovym poradcem a ovéfena Sdruzenim
auditort Zlin s.r.o.,

e druzstvo nema 2zadny provozni Uvér na zajistovani spravy nebo sluZeb,
poskytovanych s uzivanim bytu,

e Zzastavni pravo je zfizeno ve prospéch Ministerstva financi Ceské republiky u domi a
bytu ve viastnictvi druzstva s nesplacenym investiénim Gvérem, poskytnutym na
druzstevni vystavbu. Zfizeni tohoto zastavniho prava uklada zakon &. 297/1992 Sb.,

e zastavni pravo na druhém pofadi je zfizeno ve prospéch penéznich Gstavi u domi a
bytu ve viastnictvi druzstva s nesplacenym uvérem, poskytnutym na opravy a
modernizace domu.
pohledavky (z pfedpisu najmu a vyuétovani) k 31. 12. 2018 celkem 398.360,00 K&

L
e k31.12. 2018, mélo druzstvo uhrazeny veskeré zavazky, splatky uvéru byly placeny
fadné v daném terminu.

3.1.2 POHYB MAJETKU

e zarazeni dlouhodobého nehmotného majetku ve vysi 251 243,00 K&
e zafazeni dlouhodobého hmotného majetku (stavby sprava)ve vysi 0,00 K&
» zafazeni dlouhodobého hmotného majetku movitého ve vysi 103 838,00 K&
e vyfazeni dlouhodobého hmotného movitého majetku ve vysi 530 182,00 K&
» zafazeni dlouhodobého hmotného majetku (pozemky) ve vysi 18 680,00 K&

Na celkové vySi majetku druzstva se i vroce 2018, projevovaly pfevody bytu do
osobniho viastnictvi ¢lenim druzstva. Vroce 2018 bylo pfevedeno 116 bytovych
jednotek a sniZeni dlouhodobého hmotného majetku druZstva &inilo 37.167 tis. Ké&.
Zhodnoceni bytovych domu Einilo celkem 217.635,05 Ké. Celkovy poéet pfevedenych
bytu od poéatku do 31. 12, 2018, &ini 3870 bytovych jednotek.



Z viastnictvi statu byly druzstvu bezlplatné prevedeny pozemky pod bytovym domem
v Ucetni hodnoté 21 977,99 K& Souasné s pfevodem bytd do viastnictvi druzstvo
pfevedio pozemky v hodnoté 624 715,91 Ké.

3.1.3 VYSLEDKY INVENTARIZACE MAJETKU A ZAVAZKU
a) Fyzické inventury

Fyzicka inventura majetku byla provedena na zakladé piitkazu & 3/18 ze dne
22.2. 2018.

Inventarizaéni komise provedla inventuru dlouhodobého hmotného a nehmotného
majetku ve srovnani se stavem Uetni evidence na pfislusnych Gétech a drobného
hmotného a nehmotného majetku porovnanim s operativni evidenci.

Nebyly zjistény rozdily mezi stavem skuteénym a Géetnim.

b) Dokladova inventura

V souvislosti s Uéetnim uzavienim roku byla zpracovana dokladova inventura, ktera je
zaloZena v Uu¢tameé druZstva a byla ovéfena auditorem.

¢) Inventura skladu, cenin a pokladny

* Inventura skiadu byla provedena k 31. 10. 2018 souéasné s fyzickou inventurou
majetku, Rozdily mezi skute&nym a ucetnim stavem nebyly zjistény.

« Ctvrtletné byly v prubé&hu roku provadény inventury stavu pokladny a cenin. Zadné
rozdily mezi stavem skute¢nym a Gcetnim nebyly zjistény.

4 I . ;

SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo nema Géast na hospodareni jinych subjekta.

Hospodarsky vysledek je zisk ve vysi 15.028,13 K& Dosazeny zisk je navrzen k pievodu
do socialniho fondu druzstva ve vysi 15.028,13 K¢.

6 VYPORADACI PODIL PRI ZANIKU ELENSTVI
Vypofadaci podil se rovna majetkové Ucasti &lena v druzstvu podle &. 14 stanov
druZstva, majetkové vypofadani je feseno &l. 28 stanov druzstva v platném znéni.

7  CINNOSTI DRUZSTVA V ROCE 2018

» Kromé bé2né Einnosti spojené se zajiStovanim spravy druzstevniho majetku a sluzeb
spojenych s bydlenim, zajistovalo druzstvo spravu majetku dalSich fyzickych é&i
pravnickych osob na zakladé smlouvy o spravé spoleénych &asti domu. Dne 6.
listopadu 2018 druzstvo zorganizovalo pravidelny Aktiv pro pfedsedy samosprav a
Spolecenstvi viastnikl jednotek s programem zaméfenym na &isténi ventilagnich
systému v panelovych domech, dale na &isténi venkovnich fasad a odstranovani
graffiti. Aktivu se ztcCastnilo 41 pfedsedi samosprav a 31 zastupct SVJ.

* V Cervnu druzstvo svolalo seminaf k GDPR pro pfedsedy samosprav a zastupce
Spolecenstvi viastniku.



Byly zpracovany veskeré podklady potfebné pro prevody bytu a tyto byly pak
nasledné po spinéni zakonem stanovenych podminek prevedeny &lenovi druzstva
najemci bytu do viastnictvi v souladu se zakonem &. 72/1994 Sb. o viastnictvi bytu.
Bylo vypracovano 1 nové prohlaseni viastnika budovy.

Bylo pfevedeno 116 byt do viastnictvi Elenovi druzstva najemci bytu.

Bylo uzavieno 56 dohod o pfevodu &l. prav a povinnosti.

Bylo schvaleno 102 Zadosti o podnajem druzstevniho bytu.

Byla poskytnuta sou¢innost k 62 dotazim exekutora na pravni, majetkovy a finanéni
stav dluznika k druzstvu.

7.1.1 UDRZBA, OPRAVY, REKONSTRUKCE

Technicky usek ve spolupraci se samospravami bytovych domu zajidtoval:

- opravy stupacek (vyména rozvodl vody, odpadu a plynu) a vymény
vodomeéru

- vyjadreni k rekonstrukcim bytl véetné vymény oken a rekonstrukce bytovych
jader provadéné viastniky byt

- kontroly technického stavu stfech a jejich opravy a rekonstrukce

- montaz regulace a méfeni tepla v bytech, dopinéni RTN do viech bytu
s centralnim a dalkovym vytapénim

- opravy silnoproudych a slaboproudych rozvodu

- ostatni béZnou Gdrzbu a opravy v domech a bytech

- kontroly a revize technickych rozvodU a zafizeni a nasledné odstrafiovani
zjisténych zavad.

- feseni reklamaci vad vyskytujicich se na zrealizovanych zakazkach

- realizaci telekomunikaénich rozvodu (internetu)

- feseni pojistnych udalosti

- zajidtovani vyuZiti nebytovych prostor vhodnymi najemci (sprava nebytovych
prostor)

- zajistovani prikazu energetické naroénosti budov u domu v souladu s platnou
legislativou a poZzadavky

Jednotlivé prace a dodavky jsou zajistovany jednak kapacitami viastniho stfediska
udrzby, jednak ostatnimi dodavateli.

Financovani oprav, rekonstrukci, modemizaci a regenerace panelovych domd
druzstvo zajistuje:
-z dlouhodobé zalohy na opravy
jednorazovym navysenim tvorby DZO
dalSimi ¢lenskymi vklady
pomoci Gvéra finanénich Ustavl (banky a stavebni spofitelny)
pfipadné za pouziti statni dotace Zelena usporam a IPRM
Tvorba dlouhodobé zalohy na opravy
- prostfednictvim najemného
- jednorazovym vkladem na zakladé schvaleni samospravy domu

7.1.2 DRUZSTEVNI BYTOVA VYSTAVBA V ROCE 2018

Zahajeno 0 bytu Dokonéeno 0 bytu



8 CINNOST DRUZSTVA V DALSiM OBDOBI

V nasledujicim obdobi je nutné &innost druzstva zaméfit zejména na

a)
b)

c)
d)

e)

f)

)
k)

prevody pozemkl pod bytovymi domy do viastnictvi drustva,

zajistovani  komplexnich regeneraci bytovych domd, rekonstrukce,
modernizace a Uspory energii v navaznosti na energetickou usporu,

efektivni vyuziti informacniho systému INTEGRI pro spravu bytu a domu,
zfizeni elektronického bankovnictvi pro Spoleenstvi viastniky jednotek
pravnicka osoba ve spravé druzstva,

zapojeni uzivatell byti a zastupcu bytovych domu k vyuzivani Internetové
aplikace INTEGRI INFO k poskytovani informaci o hospodareni bytu a domu.
na zkvalithovani spoluprace s druzstevnimi samospravami a vybory
spoleenstvi viastniki pfi planovani oprav a zajistovani vhodného
financovani oprav a rekonstrukci spoleénych &asti domu,

spolupraci se samospravami domu pfi volbé &lenu vyboru samospravy,
spolupraci se Spolecenstvim vlastnika jednotek pravnicka osoba pri zajisténi
volby nového vyboru po skonéeni funkéniho obdobi a zapisu vyboru do
Obchodniho rejstfiku,

zajisténi proskoleni pracovniki druzstva na zmény legislativy a predpisu
souvisejici s vykonem spravy a Udrzby nemovitosti,

ziskavani novych klientt Spolecenstvi viastnikl jednotek pravnické osoba a
bytova druzstva na zajistovani spravy spoleénych &asti domu druzstvem
aktualizace SVJ pravnickych osob v souladu s NOZ, véetné novych stanov a
ostatnich pfedpisu.

9 PRILOHY, TABULKOVA CAST

Priloha

€. 1 Pfehled vybranych ukazateli ,A"

€.2 Prehled vybranych ukazatel( ,B*

€.3 PInéni rozpoctu za rok 2018

€. 4 Hospodareni stfedisek druzstva za rok 2018
€.5 Rozvaha zarok 2018

€. 6 Vykaz zisku a ztrat za rok 2018

€.7 Vyrok auditora

Podrobné doklady tykajici se Ucetni zavérky a hospodafeni druzstva za rok 2018 jsou
k nahlédnuti v sidle stavebniho bytového druzstva SLOVACKO, stavebni bytové
druzstvo, Uherské Hradisté, Prumyslova 1144, PSC 686 01.

Mezi vyhotovenim (etni zavérky a vypracovanim vyroéni zpravy nenastaly Zzadné
vyznamné udalosti.

V Uherském Hradisti, duben 2019

ViyroCni zpravu predkiadé predstavenstvo SLOVACKO, stavebni bytové druZstvo

Ing. rahbmir Hlavaé In

Sidlo: Uherské Hradisté, Prumyslova 1144, PSC 686 01

A /j pecry

Lumir Hedbavny

predseda predstavenstva ¢len predstavenstva



PREHLED VYBRANYCH UKAZATELU "A"

2018 2017 2016 2015
Jpocet
byti ve viastnictvi druzstva 1304 1420 1533 1 624
ve spravé druzstva mimo vlastni byty
3719 3573 3 460 3 369
pocet garaZi ve vlastnictvi a spravé druZstva
142 142 142 142
pocet jednotek (byty+gardZe) ve spravé druZstva
5165 5135 5135 5135
pocet byt pfevedenych do viastictvi
116 113 91 119
|pocet nebydlicich ¢lend, 2adateld o byt
39 61 64 71
evidencni celkem
podet 30 30 31 29|
zamé@stnanct 2 toho THP
k3112, 25 25 26 24
pocet pracovnikil na sprivu byt. hospodafstyi
23 23 24 22
podet pracovnikd na 100 bytl
0,46 046 0,48 0,44
pocet pracovniki - délnikia adrzby
3 3 3 3
dlouhodobd ziloha na opravy - tvorba
i 32 464 14 881 14 083 15 179]
Wdlouhodobé zaloha na opravy - ¢erpdni
v s, K¢ 16719 13 800 13 862 35 441
dlouhodoba ziloha na opravy k 31. 12.
viis, Ké 41 351 25 606 24 525 24 303
vynosy stfediska adr2by vlastnimi kapacitami
viis. Ke 3015 2382 2 341 2 969)
zasoby materidlu sklad v ris. K¢
620 608 508 575
spravni poplatek na druZstevni byt 148 - 148.- 148, 148 -
K&/mes. K&/més. K&mes. Ké&/més.




PREHLED VYBRANYCH UKAZATELU "B"

(v tis. K&)
2018 2017 2016 2015
hledévky po lhiaté splatnosti 529 471 511 802
z toho pohledavky z ndjemného a sluzeb 398 312 427 454
zavazky po lhit¢ splatnosti 0 0 0 0
uroky a poplatky z prodleni pFijaté 56 63 74 413
zaplacené uroky z prodleni 0 0 0 0
zaplacené pokuty a penile 0 0 I I
manka a Skody (material MTZ) 0 0 0 0)
zakladni jméni 416 457 492 743
ostatni kapitalové fondy 453 265 487 907 518 448 543 432
nedélitelny fond 11 744 11 744 11744 11 643
fond socidlnich potieb 274 309 262 270}
dlouhodobi ziloha na opravy 41 351 25 606 24 525 24 303
dlouhodoby majetek
- ndkup (pofizovaci cena) 104 0 768 0
- prodej (prodejni cena) 0 I | 0
- zhodnoceni 0 0 91 0}




PInéni rozpoétu za rok 2018

druzstvo celkem
(v tis, K¢&)
Skutednost Rozpocet | Skutecnost | Rozpocet
C.i. [Ndklad | .. |V
i 2008 | 2018 ooy 2018 | 2018
501 |Spotfeba materialu 2038 1659  602|Trzby z prodeje sluzeb 22969] 25980
502|Spotfeba encrgie 2270 3250 624/ Aktivace DHM 0 0
503|Vodné stoéné 40 40 641{Trzby z prodej DHM 0 0
511|Opravy a udrzovéni 6 088 2705 642|Trzby z prodeje materidlu 3 0
512|Cestovné 2 s| eq| miuvni pokuty's droky z 56 0
prodleni
7 . Vynosy z odepsanych
s13 2
513|Niklady na reprezentaci 3 30 646 pohleddvek 0 0
518|Ostatni sluzby 4 643 5372 648|Jiné provozni vynosy 7782 4617
521|Mzdové naklady g3s4| 9016 661 ::‘:l": cenngch papid 2 3005 0
z toho dohody 436 636]  662|Uroky ptijaté 411 225
523|Odmény &lorgand druzstva 590 656 668|Ostatni finan&ni vynosy 3401 4 700
524|Zakonné socidlni pojisténi 2736 2952 699| Vnitropodnikové vynosy 1 265 1041
527|Zékonné socialni niklady 271 309 Vynosy celkem 388921 36
528|Ostatni socialni naklady 37 10 Skutetnost — Rozpolet 2329
531|Dail silniéni 18 20 Zisk, ztrita +, - 15|
532|Dai z nemovitosti 1391 |1 535
538|Ostatni dané a poplatky 114 84
543|Dary 4 4
548|Ostatni provozni naklady 1311 1 896
551|Odpisy DNM a DHM 1 005 994
554|Tvorba ostatnich rezery 61 0
Prodané cenné papiry a
3
561 podily 3017 0
562|Uroky 1924 2 908
568|Ostatni finanéni naklady 1759 1977
501 D.ah z Pﬁjmu z b&iné 0 100
Cinnosti - splatnd
595|Uttované domérky dané -1 0
599| Vnitropodnikové naklady 1 265 1 041
Niklady celkem 38877 36 563
Skute¢nost — Rozpodet 2314




HOSPODARENI STREDISEK DRUZSTVA ZA ROK 2018

Vysledek
Cislo Stiedisko nizev Niklady Vymnosy ey
- Bytové hospod. 15 639 726,01 K¢ 15639 726.01 K¢ 0,00 K¢
- Kotelny 2758 641,83 K¢ 2758 641.83 K¢ 0,00 K¢
Celkem 18 398 367,84 K& 18 398 367.84 K¢ 0,00 K¢
Vysledek hospodateni stfedisek bytovych doma zisk+/ztrita - celkem 0,00 K¢
913 Udrzba 3 186 605,13 K¢ 301493371 K¢ -171 671,42 K¢
943 MTZ 228 131,99 K¢ 228 312,75 K¢& 180,76 K¢&
973 Sprava 17 063 750,29 K¢ 17 250 269,08 K¢& 186 518,79 K&
—_ — =
Celkem | 20478 487,41 K& 20493 515,54 K& 15 028,13 K&
Vysledek hospodaieni stfedisek bez bytovych domii zisk+/ztrsita - 15 028,13 K&
celkem
Hospodareni druZstvo celkem | 38 876 855,25 K& | 38 891 883,38 K& 15 028,13 K¢

NAVRH NA ROZDELENI VYSLEDKU HOSPODARENI ZA ROK 2018

Zisk+/ztrata - celkem 15 028,13 K¢
Hospodafeni bytovych domi zisk 0,00 K&
Hospodafeni bytovych domii ztrata 0,00 K¢
Hospodareni stiedisek bez bytovych domii zisk 15 028,13 K&
P¥evod do nedélitelného fondu druistva 0,00 K¢
Prevod do socidlniho fondu druZstva 15 028,13 K¢




ROZVAHA ZA ROK 2018

(v tis. K&)
Aktiva 2018 2017 2016 2015
Celkem 648 227 708 644 787 695ﬂ_ﬁ 804 879
A. Pohledivky za upsany zikladni kapitil 329 329 206 216
B. Dlouhodoby majetek 491 249 530 310 565 610 593 676
B.1. Dlouhodoby nehmotny majetek 251 0 0 0
B.Il. _ |Dlouhodoby hmotny majetek 483 842 520 062 555 508 584 193
B.IIL._ |Dlouhodoby finan¢ni majetek 7 156 10 248 10 102 9483
C. Ob&Zni aktiva 156 009 177 300 191012 209 862
C.L Zasoby 620 608 508 575
C.IIl. __ |Dlouhodobé pohleddvky 58 482 52378 67 167 79 820
C.11.2  |Kratkodobé pohledavky 32742 62 308 63 625 67 665
[C.IV.  |PenéZni prostfedky 64 165 62 006 59712 61 802
D. Casové rozliSeni 640 705 867 1125
Pasiva 2018 2017 2016 2015
Celkem 648 227 708 644 757 695 804 879
A. Vlastni kapitdl 465 861 500 646 531114 556 651
Al Zakladni kapital 416 457 492 743
A.ll.  [Kapitdlové fondy 453 412 488 129 518524 543 859
A.lll.  |Fondy ze zisku 12018 12 053 12 006 11913
A.V.  |Vysledek hospodafeni tiéetniho obdobi 15 7 92 136
B.+C. |Cizi zdroje 177 912 203 346 221 507 243 425
B.L. Rezervy 691 752 I 398 | 808
C.1.2.  |Zavazky k ivérovym institucim 60 179 73 030 92 598 114 358
C.1.3  |Dlouhodobé pijaté zalohy 41 351 25 606 24 525 24 907
C.II.  |Kritkodobé zavazky 75691 103 958 102 986 102 352
D. Casové rozli¥eni 4454 4 652 5074 4 803
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PREDMET, OBDOBI A UCEL OVEROVAN{

Pfedmétem ovéfeni je idetni zavérka k 31.12.2018, Gcelem je oveéfit, zda Géetnictvi je vedeno
v souladu s platnou pravni tGipravou, zejména zda je vedeno pritkaznym a spravnym zplisobem
a 7e zn&ho pfevzaté Gdaje v Gletni zavérce a vyroéni zpravé vémé a poctivé zobrazuji

pfedmet Gletnictvi — aktiva a pasiva, naklady, vynosy, vysledek hospodafeni a déle finanéni
situaci druZstva.

VYMEZENi ODPOVEDNOSTI ZA UCETNi ZAVERKU A POPIS ROZSAHU
AUDITU

Za vedeni WCetnictvi, Gplnost, pritkaznost a spravnost odpovidé statutérni organ GSetni
jednotky. Povinnosti auditora je zpracovat zpravu a vyjadfit ndzor na G&etni zavérku a vyro¢ni
zprévu v souladu se zakonem &. 93/2009 Sb. o auditorech, ve znéni pozdéjsich zmén,

zakonem ¢. 90/2012 Sb., ve znéni pozdgjsich zmén a zékonem &. 563/1991 Sb. o G&etnictvi,
ve znéni pozdéjdich zmén.

Audit a provérku jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a Mezinarodnimi
auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské
republiky, Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplénoval a proved] audit tak, aby ziskal
pfiméfenou jistotu, Ze Gdetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje vyb&rovym zpiisobem provedené ovéfeni Uplnosti a pritkaznosti ¢astek a
informaci uvedenych v Getni zavérce. Audit 6% zahrnuje posouzeni pouZitych udetnich

metod a vyznamnych odhadii provedenych vedenim a dale zhodnoceni vypovidaci schopnosti
ucetni zavérky.

ZHODNOCENI VYPOVIDAJICi SCHOPNOSTI UCETNI ZAVERKY

Pii auditu byly zhodnoceny zvolené wdetni metody a vypovidaci schopnosti poskytovanych
informaci z pohledu uZivatele Géetni zavérky. Zvolené Getni metody byly posouzeny jako
odpovidajici véetn& zhodnoceni celkové prezentace tcetni zaverky.

Utetni zaverka se sklada zrozvahy, vykazu zisku a ztrdt a piilohy v plném rozsahu
PredloZené vykazy odpovidaji ustanovenim vyhlasky & 500/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich
zmén, kterou se provadé&ji nékterd ustanoveni zikona &. 563/1991 Sh. 0 uéetnictvi ve znéni
pozdejsich pfedpis, pro ufetni jednotky, které Jsou podnikateli Gétujicimi v soustave
podvojného Gcetnictvi, s vyuZitim &eskych udetnich standard.

K datu pfedéni auditorské zpravy nedodlo dle prohlaSeni vedeni druZstva k Zadnym
vyznamnym udalostem, které mély byt promitnuty v ietni zédvérce a mohly by ovlivnit jeji
vypovidaci schopnost, pfipadné ovlivnit druh vyroku.




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
K roéni ucetni zavérce
druzstva SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo
za obdobi roku 2018

Cleniim druZstva SLOVACKO, stavebni bytové druZstvo

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ugetni zavérky druzstva SLOVACKO, stavebni bytové druZstvo
(déle také ,DruZstvo®™) sestavené na zakladé Ceskych Gletnich predpist, ktera se sklada z
rozvahy k 31.12.2018, vykazu zisku a ztraty a pfilohy této Uletni zavérky, kterd obsahuje
popis pouzitych podstatnych G&etnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Druzstvu
jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této uetni zaverky.

Podle naeho nézoru Gletni zévérka podavéa vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druZstva
SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo k 31.12.2018 a nakladi a vynosil a vysledku jejiho
hospodareni za rok koné&ici 31.12.2018 v souladu s teskymi ¢etnimi pfedpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravene souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy
Je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme
na DruZstvu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpisl. Domnivame se, Ze dikazni informace, které Jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny
a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku,

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroni zprévé mimo uéetni zévérku a nasi zpréavu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni orgdn DruZstva. Na§ vyrok k tgetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje.
Pfesto je vSak soudasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim tcetni zaverky seznameni
se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou & s nadimi znalostmi o tidetni Jjednotce ziskanymi
behem ovéfovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidln€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracoviny v souladu s pfisluSnymi pravnimi ptredpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky préavnich predpisi na
formélni néleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodreni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit
usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zikladé provedenych postupii, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze:




* ostatni informace, které popisuji skutenosti, jeZ jsou 17 pfedmétem zobrazeni v Gdetni
zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

* ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dile jsme povinni uvést, zda na zakladeé poznatkll a povédomi o DruZstvu, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupii jsme v obdrZenych ostatnich informacich Z4dné
vyznamné (materidlni) v&cné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Druistva za iicetni zdvérku

Statutérni orgdn DruZstva odpovida za sestaveni Gdetni zavérky podévajici vény a poctivy
obraz v souladu s eskymi tdetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gdetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pi sestavovéni Gdetni zavérky je statutarni organ DruZstva povinny posoudit, zda je DruZstvo
schopno nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Getni zdvérky zdleZitosti
tykajici se jejiho nepietrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni
UCetni zévérky, s vyjimkou pfipadt, kdy statutirni organ planuje zrudeni DruZstva nebo
ukongeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou mo#nost ne tak udinit,

Odpovédnost auditora za audit téetni zdveérky

Nasim cilem je ziskat priméfenou jistotu, Ze Gdetnf zéavérka Jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprévnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprivu auditora
obsahujici nd$ vyrok. Pfim&fend mira Jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Getni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zéklade pfijmou.

Pii provédéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatiiovat

béhem celého auditu odborny tsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nas
povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Getni zévérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ
doslo v dusledku podvodu, je v&t§i ne? riziko neodhaleni vyznamné (materidlnf)
nespravnosti zplsobené chybou, protoZe souddsti podvodu mohou byt tajné dohody

(koluze), falSovéni, imyslnd opomenuti, nepravdivé prohlédeni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

* Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané

okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G&innost Jejitho vnitiniho kontrolniho
systému.

® Posoudit vhodnost pouZitych u&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych udetni

odhadil a informace, které v této souvislosti statutdrni organ DruZstva uvedl v
ucetni zaveérky.




* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvéni pfi sestaveni Udetni zévérky
statutarnim orgénem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlnf) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost DruZstva nepfetrZit& trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze
takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprave na informace uvedené v této souvislosti v pifloze G(&etni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatetné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zévéry tykajici se
schopnosti DruZstva nepfetrZité trvat vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali
do data nadi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
DruZstvo ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah Géetni zavérky, véetné prilohy, a déle to,

zda UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrni organ druZstva mimo jiné o planovaném rozsahu a

natasovani auditu a o vyznamnych zjisteénich, kterd jsme v jeho prib&¢hu udinili, véetné
zjisteénych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

Ve Zling dne 29. dubna 2019

SdruZeni auditort Zlin, s.r.o. Ing. Pavla Frkalova
licence &islo 067 odpovédny auditor
T.G. Masaryka 2433

760 01 Zlin



ROZVAHA

[ == Obehodni frma nebo jiny nizev (éetnl jednotky
k..31:12.2018 SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo
[oc: 1.1.2018 o, 31.12.201?] . e 1.
Sidlo nabo bydBit Uéetnl jadnatiy
v tisicich K& & misto podnikdni, I4ili 56 odf bydiits
Pramyslova 1144
o 0Jej2|t121818]0] ynerses iratiss
88601
| otsk padaciho razitka )
s | Béné Ueemi obdobi Mirui obdobl |
Ozmat. AKTIVA bz
2 Bnutio Korvkos Netio Netto (Rok 2017)
AKTIVA CELKEM Asgecsp| 001 669 085 -20 858 648 227 708 644
A |Pohiedavky za upsany zékadni kapitél Atoax] 992 329 329 328
8 Stala aktva g1s onn| 003 512 107 -20 858 491 249 530 310
81 |Dlouhodoby nehmotng majelek A 955 -704 251 0
812. |Ocsnieing prive 812148123 08 955 -704 251 0
B121. |Sofware oty 013, (073, (gosad 997 955 -704 251 0
Bl |Dlouhodoby hmetry maj B11e_smad 014 503 996 -20 154 483 842 520 062
BIL1.  |Pozenkya stavby Birseansa 013 497 1 -17 027 480 084 518 503
BUL1.1, | Pozarmky & J 016 9 089 9 089 9 673
81112 |Stavby 021, (081, Lioseadd 017 488 022 -17 027 470 995 508 830
B2, |Hmomé movilé véci a jefich soubory oty 022,082, (yosaad] 018 3 695 -3 127 568 584
BILS. o0 oo gtk ___Busieusz 94 3190 3 190 975
81152 Nedokonéeny diouhadoby hmotny majetek e 3 190 3 190 975
Bl [Dlouhodoby finantni majetek anti samad 7 156 7 156 10 248
BAILS. | Ostatnl dlouhodobeé cennd papiry & podily iy 03,08 088 yossa) 032 7 156 7 166 10 248
C.  [Obémnd ktiva crictscsicn] 7 156 009 156 009 177 300
Cl.  [Rdscdy cirsscin 8 620 620 608
CA1 [Materidl @y 112 sm e | 909 620 620 608
Gl [Pohledaviy civaszscan] 0% 91 224 91 224 114 686
1. [Dioubodabé pohladiviy chrye seux| 97 58 482 58 482 62 378
C.115. [Pahiedavky - astatni ciisie sciirsd 032 58 482 58 482 52 378
C.I1.1.5.4|dne pohledavky Gty 338, 371, 373, 374, 376, 378, 378, -aatAan 056 58 482 58 482 52 378
Cill2.  [Kratkodobé pohledivky Caz1e ecaze] 057 32 742 32 742 62 308
CH.2.1. |Pohleddvky z abchadnich vatani iy 31140 31340 31800 gjas1a0| 058 26 437 26 437 53 891
CH.24. |Pohledivky - ostatni Cuadte scnzad, 999 6 305 6 305 8 417
cuza St - dafiové pohleddvky 341,342, 343, 348, ¢omrad O™ 135
C.I1.2.4.4|Krétkadobé poskytriuté zalohy by 314A0, 38t 08 5 404 5 404 7 272
C.11.2.4,5{Dohadné déty aktivni  uayses 08 806 806 388
CHI24, Jiné pohleddvky Uty 338 373 373 374 378 378 378, (1391AU vz ’5 96 122
CIV.  |Pendini prostiedy cN1e ey 978 64 165 64 165 62 006
CIV.Y.  [Penéini prostiodky v poldadng sty 211,213,264 078 92 92 104
CNM2. Paniini prostfeaky na Gétech bty 229,209 077 64 073 64 073 61 902
D.  |Casow omeni axiv /&b L” A B1e_oa] O78 640 640 705
D.1.  |Nakiady piidtich obdobi / & sty g OO 41 41 96
D3 [Prymy pridtich obdobi aeey 385 081 599 599 609




rw PASIVA o 00 Gl siomt i biocses.
[E=s o Netio Netso (Rok 2017)
PASIVACELKEM Asascen] 009 648 227 708 644
& Nevisutanias ALALARIAN AV eav | 002 465 861 500 646
Al |zidadni kaptal Abts okix] 903 416 457
LYR] Zakindni kapital oty 411 nebe g1 V0% 416 457
All. |ABo a kapitalové fondy Aty nax 907 453 412 488 129
ANZ. _ [Kopitslovs fondy Au2ite sanad 909 453 412 488 129
AllL2.1. Ostatni kapitdlove fondy T 453 265 487 907
All.2.2. [Oceflavac! razilly z phecenini majetku 8 2évazki (+£) ity iard 0N 147 222
Alll.  [Fondy ze Zsku AR oamx| 018 12 018 12 053
AL, (Ostatni rezenvni fond aat az2| 016 11 744 11 744
A2 IStatutsmi a ostaini fondy e 274 309
AV, |[Vysledek hospodafeni biinétio iéeiniho obdobi (++) Al A 1ALARAN 8-C.0Av] 2! 15 7
BeC. |Gl aooje sac| 0B 177 912 203 346
8. Rezervy Bie eny| 924 691 752
B4, |Ostatni rezervy 028 691 752
C. |Zavazky ciscreca| 929 177 221 202 594
Ch  |Diouhodobé zivazey T 101 530 98 636
Cl2.  |Zévarky k dvirovym Institucim 034 60 179 73 030
C13.  |Diouhodobé prijaté zaichy aeny a7s] %5 41 351 25 606
Cll. |Krdtkodobe tvazky chte scax| 48 75 691 103 958
CH3.  |Krdthodobé piijaé zilohy 050 26 692 63 117
CliA.  |Zivazky 2 obchodnich vzish( 051 282 325
CHE  [Zavazky ostaini diate sesia] 06 48 717 40 516
CILB.1. |Zavazky ke spoleénikim otry 364,365, 386, 367, 368|058 57 35
CN8.3. |Zévazky k zsméstnancim otay 331, 333 058 525 446
CIB4. Zavazky ze socidiniho zebezpeteni a zdravomino poistini 059 284 256
CHAS. |Stht- dafiové zavazky a dotace 2 T e 343,348, 348, 347| 080 99 0
CIBS. (Dohadné déty pasivi xO ‘s 081 28 7
CHBT. | Ané zivazky K4 ‘0 smr.a7 062 47 724 39 772
D. Casové rozlisent pasiv « ) D1 4px| 96 4 454 4 652
0.1 |Vydaje plibtich obdobi Y (4 ssa| 087 4 430 4 652
D2 [Wnosy phidtich obdobi A2 AN 068 24 0
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ko Rt 2 2018 SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo
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VI | Vinosov iroky & podobné vinosy w9 411 303
V2 | Outainlnosows troky s podobns vinosy R LT 411 303
I
{ 1924 2425
.

J2 1924 2 425
wil, 3 401 3 981
K 1769 1875
: Finandal visledek hospodefen (+£) Vv aviwviasaux | M "7 -16
* | Waladek hospodafeni pied axanénim (+) .| oas 14 7
L =l 0
L1 -1 0
L2,

\‘ﬂ-o : -~ g
* | Vysledek hospodateni po zdenéni (+1) o @.\| 15 7
M
| Wstodok hospodaieni za iatni obdobl (+L) (A < ]| oss 15 7
. Ciaty obrat za iéeini obdobi = L+ I+ WL+ IV, + V. « V1, + WL <O 056 37 827 31 399
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Piiloha k roéni ucetni zdvéree ve zkriceném rozsahu
k31 12 2018

Predkiddand ticetni zdvérka druzstva byla zpracovina na =dkladé zikona ¢. 5 63/1991 Sb. o ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisii a na zdkladé vyhldsky ¢ 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu,
kterym se stanovi obsah iicetni zavérky pro podnikatele. Udaje pFilohy vychazeji = ucetnich pisemnosti
ucemi jednotky (iicetni doklady, ticemi knihy a ostatni dcetni pisemnosti) a = dalsich podkladu, které
md ticetni jednotka k dispozici. Hodnotové tidaje jsou vykdzdmy v celyeh tisicich K¢.

Béznym ucetnim obdobim se rozumi icetni obdobi  od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Minulym vicetnim obdobim se rozumi iicetni obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017
Rozvahovy den: 31. 12. 2018

Kategorie icetni jednotky: mald ucemi jednotka

A. Obecné udaje
1. Popis éicetni jednotky (§ 39 odst. | pism. a) vyhldasky)

Obchodni firma: SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo
Sidlo:  Uherské Hradisié, Primyslova 1144, PSC 686 01
IC: 00212539

DIC: CZ00212539

Druzstvo je zapsdno v obchodnim rejstiiku a je vedeno pod spisovou znackou Dr XXXIV 499 u Krajského soudu
v Brné.

Rozhodujici predmet éinnosti:
= prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi i nebytovymi prostory
= sprdva bytovych a nebytovych prostor jinych viastniki
= opravy bytovych i nebytovych prostor, zejména vodoinstalatérstvi
= Cinnost ucetnich poradcii, vedeni sicetnictvi, vedeni danové evidence
- zdmecnictvi, ndstrojdrsivi
= montdz, opravy, revize a zkousky plynovych zatizeni a pinéni nadob plyny

Datum vzniku druistva: 12. kvéina 1971

B. PouZivané ucetni metody, obecné ticetni zdsady a zplisoby oceniovini

1.1. Zdsoby
Uétovani zdsob je provddéno:
o zpuisobem A evidence zdsob

Vydej ze skladu je victovan:
* metodou FIFO

Ocenovdni nakupovany'ch zdsob je providéno:

* ve skutecnych potizovacich cendch zahrmujicich cenu poFizeni a vedlejsi pofizovaci niklady (dopravné,
balné)

1.2. Diouhodoby majetek

Ocenéni dlouhodobého hmotného i nehmotného majetku vywvoreného viastni éinnosti se u sicet, —g‘ '
nevyskytl. !

Nakupovany diouhodoby hmotny i nehmotny majetek je ocenovan v pofizovacich cendch.
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1.3. Cenné papiry a podily
Ocenéni cennych papirii a podili
Ve sledovaném iicetnim obdobi vicetni jednotka ocehovala cenné papiry porizovacimi cenami.

2. Zpasoby korekel ocefiovini aktiv (§ 39 odst. | pism. b) bod 2 Vyhidsky

Odepisovini dlouhodobého hmotného majetku
Odpisovy pldn iicetnich odpisi dlouhodobého hmomého majetku sestavila wcetni jednotka v interni smérnici,
kde vychazela z predpokiddaného opotiebeni zatazovaného majetku odpovidajiciho béinym podminkdm Jeho
pouzivani (ucetni a daiové odpisy se nerovnaji).

Odepisovini dlouhodobého nehmotného majetku
Odpisovy pldn ucetnich odpisi dlowhodobého nehmotného majetku ticetni jednotka sestavila v internim predpisu
tak, Ze se ticetni a danové odpisy nerovnaji.

Dariové odpisy - pouZité metody
* rovnomérné odpisy

V roce 2018 jsou sicemi odpisy nizsi nez daiové o 17.156,- Ké

Systém odepisovdni drobného dlouhodobého majetku
Drobny dlouhodoby hmotny majetek do K¢ 40 000, Je veden jako zdsoba a je tictovin do nikladi pFi zafazeni
do pouzivani na iilet 501 — spotieba materidlu.

Drobny dlouhodoby nehmotny majetek do K¢ 60 000.- je iictovin do nakladi ticetni Jednotky na iicet 518 -
ostaini sluzby.

2.1. Opravné poloZky a oprivky k majetku
Tyto uicetni pripady se v béiném ticetnim obdobi u uicetni Jednotky nevyskytly.

3. Prepolet cizich mén na &eskou ménu (§ 39 odst, | pism. b) bod 3 Vyhldsky)
Tyto ucetni pFipady se v bézném ticetnim obdobi u ticetni Jednotky nevyskytly.

4. Stanoveni redlné hodnoty majetku a zivazki ocenovanych redlnou hodnotou, zmény redlnych hodnot
(§ 39 odst. 1 pism. b) bod 4 + § 39 odst. 1 pism. c) Vyhldsky)
Redlnou hodnotou byly ocenény cenné papiry k rozvahovému dni, a to na icet ocesovacich rozdilii (414).

5. Odchylky od metod dle § 7 zékona o téetnictvi

5.1. V pribéhu roku je iictoviano ndjemné = bytii zdlohové na ucty MD 311/DAL 324, 475 (DZ na opravy a
investice). K rozvahovému dni je zaiictovdno do vynosii (602 — ndjemné) do vyse nakladi. Tato metoda je
uplathovina od 1. 1. 2009 = divodu automatického spracovani dat tak, Ze je Cerpani krdtkodobé zdlohy
ziictovano prostrednictvim iictu 315 na MD a DAL 602, timto dochdsi k navyseni obratii na nictech 315 a 602,

3.2. Od roku 2018 se victuje na druzstvu ziistaiek, tvorba a Eerpdni DZ na opravy a investice druzstevnich byti,
kieré jsou ve Spolecenstvi viastnikii na sictech 475 jako zdvazek a na sictu 378 Jako pohledavka.

5.3. Na uictu 042 je uctovina hodnota investice na bytovém domé, snizend o prijatou dotaci
nepodléha ucemim ani danovym odpisim. Na tomto tictu se bude evidovat po celé obdobi udrzitely

C. Dopliiujict idaje k Rozvaze a k Vikazu zisku a rdty

L. Diouhodobé zdvazky ve lhitté splatnosti se splatnosti nad 5 let
Nesplaceny dlouhodoby investicni iivér na druzstevni bytovou wstavbu:

Uvér Pocet k 31.12.2017 z"’?,’fl"z_(; o5 KO | pocet k 31.12.2018 z:;;“;jf ol
DBV 0,5% 4 182 4 149
DBV 1,0% 67 21 800 64 18 947
Celkem 71 21 982 68 19 096
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Nesplaceny dlouhodoby iivér na opravy a technické zhodnoceni bytovych domi;

Uver Pocet k 31.12.2017 | ZAStatek (3115 KS) | pyuy i 31.12.2018 -
CSOB a.s. 43 37 359 43 31273
Komercni banka a.s. 10 7775 9 6225
Wiistenrot st. spof. a.s. 12 4 409 7 2453
Buiinka SSCS a.s. 2 1504 2 1132
Celkem 67 51047 6/ 41 083
Celkem nesplacené ivéry Zastatek (v tis. K¢&) Zistatek k (v tis.
za druistvo Poclet k 31.12.2017 31.12.2017 Pocet k 31.12.2018 | K¢&) 31.12.2018
Celkem 138 73 029 129 60179
2. Zdvazky / dluhy kryté vécnymi zirukami (§ 39 odst. | pism ) Vyhldsky) v tis, K¢
Béiné ucetni obdobi Minulé aéetnt obdobi
Druh zivazku / vétitel Uéetni | Forma / povaha ziruky, piip.|  Ucemi | Forma/povaha
hodnota jméno ruditele hodnota zdruky, p¥p.
jméno ruditele
Uveéry na vystavbu BD/MF (R 317 173 | Zdastavni prave /SBD 349692 | Zastavni pravo
‘_C’vér na revitalizaci BD/CSOB 138 134 | Zdstavni prdvo/SBD 152225 | Zastavni pravo
el 0 |Zdstavni privo /SBD 14170 | Zdstavni pravo
Uvér na revitalizaci BD/KB 34 606 | Zastavni pravo/ SBD 35786 Zdstavni pravo
Celkem 489 913 551873

3. PoloZky vinost a ndkladic mimoFddné svim objemem nebo pivodem (§ 39 odst. | pism g) Vyhlasky)

Béiné ucetni obdob( Minulé acetni obdobi
Druh vinosu Uletni | Povaha vinosu, ptip. jeho Udetni Povaha vinosu,
hodnota pived hodnota pFip. jeho pivod
Finanéni vimosy 1576 | Dotace k tirokim = ivéru 1 669 Dotace k tirokiun
Finanéni vinosy 694 Dotace IROP 0
Finanéni vynosy 3005 | Prodej cennych papirt 0
Celkem 5275 1669

Komentd# k tabulce: Dotace k tirokiim = wivéru poskytla Ceskd zdrucni a ro=vojova banka v ramei programu
PANEL,

Béiné ucetni obdobi Minulé ticetni obdobl
Drul nikladu Uemi | Povaha nikladu, pFip. jeho Uéetni | Povaha nikladu,
hodnota plvod hodnota | pFip. jeho pivod
Finanéni naklady 3 017 | Prodej cennych papirii 0
Celkem 3017 0

Komentdf k tabulce: Prodej podilovych listi Amundi Czech Republic, investicnl spolecnosti, a.s., drive Investicni
kapitalové spoléenosti Komeréni banky a.s.
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4. Priamérny pFepocteny polet zaméstnanci

Stav k 31.12. béZného acetniho | k 31.12. minulého uéetniho
obdobl obdobi
Primeérny pFepocteny podet zaméstnancii 28 29

Sestaveno dne: Sestavil: Podpis statutarniho zastupce:
11.4, 2019
Be. Lenka Mddalovi Ing. Drahomir Hlavac ﬂ,
Tomeskovd BA — ekonom predseda pFedstavenstvay, / 2
Zdenka Vaskovych - DP Ing. Lumir Hedbdvmy /Z{/ /////7/
¢len predstavensiva /A /
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