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1 UvoD

SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo navazuje svoji tradici na pavodni bytové druzstvo
obcéanul, zalozené v roce 1959. Postupnym sluovanim mensich druzstev v regionu a
okresniho vystavbového druzstva, vzniklo stavebni bytové druZstvo v dnesni podobé, pficemz
prejimajicim druzstvem bylo SLOVACKO, SBD, zalozené v roce 1971. Dnes toto druzstvo
pusobi ve 28 obcich regionu Uherské Hradisté.

1.1 PREDMET CINNOSTI

Predmétem c¢innosti druzstva je predevSim zajiStovani spravy a provozu bytovych a
nebytovych objektl ve vlastnictvi druzstva, ve vlastnictvi ¢lent druzstva, ale i ve vlastnictvi
jinych fyzickych, &i pravnickych osob, zejména spole€enstvi viastnikl jednotek a malych
bytovych druzstev, v€etné zabezpelovani pinéni (sluzeb) poskytovanych s uzivanim byta a
nebytovych prostor.

Pro zabezpeéeni pfedmétu &innosti ma SLOVACKO, SBD, v obchodnim rejstfiku, vedeného u
Krajského soudu v Brné, oddil Dr XXXIV, viozka 499, zapsany nasledujici predméty
podnikani :

e udrzba, opravy a rekonstrukce bytového fondu, domu a nebytovych prostor, doplrfikové
sluzby

e vodoinstalatérstvi

e dokoncovaci stavebni prace

e zamecnictvi

e provadeéni staveb, jejich zmén a odstranovani
e malifské a natéraské prace

e sprava a udrzba nemovitosti

e cinnost UCetnich poradcu, vedeni ucetnictvi

e montaz, opravy a zkousky vyhrazenych elektrickych zafizeni

1.2 ORGANY DRUZSTVA

SHROMAZDENI DELEGATU

Shromazdéni delegatl je nejvy$Sim organem druzstva, kde uplatiuji €lenové své pravo fridit
zalezitosti druzstva, kontrolovat ¢innost druzstva a jeho organu. Shromazdéni delegatu plni
v plném rozsahu pusobnost ¢lenské schize druzstva.

PREDSTAVENSTVO DRUZSTVA
Je statutarnim a vykonnym organem druzstva.

= predseda ING. DRAHOMIR HLAVAC
= mistopredseda BC. JAN JAGOS
= Clenové PHDR. MILAN BRAZDA

OLGA HAMRIKOVA

ING. LUMIR HEDBAVNY
ING. MIROSLAVA KORINKOVA
JIRI MISUREC

MARTA RUBESOVA
JAROSLAV ZLAMALIK



KONTROLNI KOMISE
Je nezavislym kontrolnim organem druzstva.

= predseda ING. ZDENEK MIKEL

= mistopredseda VLASTA KULOVA

= Clenové ING. VLADIMIR BORAN
IVANA MULLEROVA
JAN VOZAR

PREDSEDA PREDSTAVENSTVA

Ridi bé&znou &innost druzstva v postaveni vedouciho organizace v souladu s obecné
zavaznymi predpisy a stanovami druzstva.

CLENSKA SCHUZE SAMOSPRAVY

Je organem druzstva, ve kterém Cd&lenové projednavaji zalezitosti okruhu puUsobnosti
samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva.

VYBOR SAMOSPRAVY

Je vykonnym organem samospravy. Za svou &innost odpovida &lenské schuzi samospravy a
je povinen fidit se jejim usnesenim.

1.3 UDAJE O CLENSKE ZAKLADNE

K 31.12.2009, evidovalo druzstvo celkem 3005 ¢lenl druzstva
ztoho najemcu bytu a nebytovych prostor 2437

vlastnici jednotek prfevedenych druzstvem 470

Zzadatelé o byt 98

1.4 UDAJE O BYTOVEM FONDU VE VLASTNICTVi A SPRAVE DRUZSTVA

Pocet bytu ve vlastnictvi druzstva 2222
Pocet bytu ve vlastnictvi a spravé druzstva 5009
Pocet garazi ve vlastnictvi a spravé druzstva 280
Pocet bytovych domu ve viastnictvi

a spravé druzstva celkem 254
Pocet Spolecenstvi vlastniku jednotek

ve spravé 97
Pocet malych bytovych druzstev ve spravé 1

2 SPRAVA DRUZSTVA

Veskeré ¢innosti druzstva spojené se zajiStovanim spravy a provozu bytovych a nebytovych
objektll ve vlastnictvi druzstva, nebo objektu svéfenych do spravy druzstvu, vcetné
zabezpeovani sluzeb poskytovanych s uzivanim byti a nebytovych prostor, oprav, udrzby,
rekonstrukci a modernizaci zajistuje druzstvo prostiednictvim ,spravy druzstva“.

Sprava druzstva je rozdélena na jednotlivé useky a stfediska:
* Usek organizacni - fidi pfedseda predstavenstva Ing. Drahomir Hlavaé
» usek ekonomicky - fidi vedouci ekonomického useku Ing. Marie Malinova
* usek technicky
se strediskem Gdrzba a MTZ - fidi vedouci technického useku Bc. Ivo PodSkubka.



2.1 UDAJE O ZAMESTNANCICH

THP DELNiCI CELKEM
Pocet zaméstnancu 28 5 33
z toho sprava bytového
hospodarstvi 26 0 26
hospodarska sprava 1 2 3
udrzba a MTZ 1 3 4

2.2. PRACOVNE PRAVNIi VZTAHY

Se fidi zakonikem prace a pracovnim fadem.

» Kolektivni vyjednavani bylo zavrSeno podpisem Kolektivni smlouvy ze dne 3. 1. 2011 mezi
zameéstnavatelem a zakladni organizaci OS UNIOS.

* V souladu s kolektivni smlouvou zaméstnavatel:

poskytuje prodlouZzenou vyméru dovolené v délce 5 tydnu vSem zaméstnancum
v pracovnim poméru na dobu neurcitou,

pfispiva zaméstnancum na zivotni pojisténi ¢astkou 300,- KE mésicné,

umoznuje zaméstnancum derpani bezuroénych puljéek ze socialniho fondu
druzstva,

v ramci preventivni péce prispiva zaméstnancim ze socialniho fondu 1.500,- K&
roéné na pofizeni vitaminovych prostiedkl, rehabilitaci a masaze, kulturni a
sportovni akce,

pfispiva zaméstnancim na stravovani ve smiluvné zajisténé vydejné stravy, resp.
na nakup stravenek.

2.2 BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVi

V prabéhu roku 2010 nebyly zaznamenany zadné pracovni Urazy zaméstnancu druzstva.
Provérka dodrzovani predpisi BOZP byla provedena v dubnu 2010, zjisténé nedostatky byly
odstranény. Ke kontrole dodrzovani BOZP na realizovanych rekonstrukci domu byl pfizvan
pracovnik OIP Brno. Skoleni zaméstnancul v oblasti BOZP je provadéno pravideln&, pracovné
|ékarska péce je smluvné zajisténa u odborného lékare.

2.3 OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI

e Pokracovala postupna likvidace biologickych septiki a napojeni domovnich kanalizaci
na Cistirny odpadnich vod v obcich.

e Druzstvo dodrzuje povinnost tfidéni a likvidace nebezpeénych odpadl a ma uzavienou
smlouvu o odbéru obalovych a dalSich druht odpadu véetné zajiSténi poradenstvi
v oblasti Zivotniho prostredi se Sbérnymi surovinami UH, s.r.o.

e Druzstvo provadi instalaci specidlnich budek pro hnizdéni roryse obecného pfi
revitalizaci domu dle vyjadreni odboru Zivotniho prostredi.

3 HOSPODARENi DRUZSTVA

Hospodareni druzstva je sledovano a ucetné vedeno podle stiediskového hospodareni:

stfediska bytového hospodarstvi — bytové domy
kotelny na bytovych domech
stfedisko spravy druzstva a neutralni stfedisko



- stfedisko udrzby
- stredisko MTZ

3.1 PLNENi ROZPOCTU DRUZSTVA ZA ROK 2010

Rozpocet druzstva na rok 2010, byl schvalen shromazdénim delegatl jako vyrovnany.

rozpocet (tis. K¢) skutecCnost (tis. K¢)
naklady celkem 71.456 56.524
vynosy celkem 71.456 56.546
hospodarsky vysledek, zisk 0 22

e rocni ucetni zavérka byla sestavena dafiovym poradcem a ovéiena SdruzZenim auditort
Zlin s.r.0.,

e druzstvo nema Zadny provozni Uvér na zajiStovani spravy nebo sluzeb, poskytovanych
s uzivanim byta,

e zastavni pravo je zfizeno ve prospéch Ministerstva financi Ceské republiky u dom a byt
ve vlastnictvi druZstva s nesplacenym investiénim uvérem, poskytnutym na druzstevni
vystavbu. Zfizeni tohoto zastavniho prava uklada zakon ¢. 297/1992 Sb.,

e zastavni pravo na druhém pofadi je zfizeno ve prospéch penéznich Ustavi u domu a bytu
ve vlastnictvi druzstva s nesplacenym uvérem, poskytnutym na opravy a modernizace
domu.

e pohledavky na najemném z byt k 31.12.2010 celkem 880.368,02 K&
pohledavky na najemném & na 1 byt 334,49 K¢

e k 31.12. 2010, mélo druzstvo uhrazeny veskeré zavazky, splatky uvéra byly placeny fadné
v daném terminu.

3.2 POHYB MAJETKU
3.2.1.1.1 Nakupy, prodeje a likvidace dlouhodobého majetku

e zarazeni dlouhodobého majetku v roce 2010 ve vysi 257.866,-- K&
e nakup dlouhodobého majetku ve vysi 0,-- K&
e vyfazeni hmotného dlouhodobého majetku ve vysi 556.830,-- K&

Na celkové vysi majetku druzstva se i vroce 2010, projevovaly pfevody byti do osobniho
vlastnictvi ¢lenim druzstva. V roce 2010 bylo pfevedeno 156 bytovych jednotek a snizeni
dlouhodobého hmotného majetku druZzstva C&inilo cca 30.094,--tis. KE. Celkovy pocet
prfevedenych bytu od po€atku do 31.12.2010, &ini 2 953 bytovych jednotek.

Z vlastnictvi statu byly druzstvu bezuplatné pfevedeny pozemky pod bytovymi domy v ucetni
hodnoté cca 97 tis. KE. Soucéasné s pfevodem bytu do vlastnictvi druzstvo prevedlo pozemky
v hodnoté cca 536 tis. K&.

3.3 VYSLEDKY INVENTARIZACE MAJETKU

a) Fyzické inventury

Fyzicka inventarizace majetku byla provedena na zakladé pfikazu ¢€. 5/10 ze dne
22.2.2010.

Inventarizaéni komise provedla inventuru dlouhodobého hmotného a nehmotného
majetku ve srovnani stavem Uuletni evidence na pfisluSnych uétech a drobného
hmotného a nehmotného majetku porovnanim s operativni evidenci.

HIK nezjistila rozdily mezi stavem skuteénym a ufetnim a dle zjis§téni DIK navrhla
vyrazeni nefunkénich prostfedku.



b) Dokladova inventura

V souvislosti s ucetnim uzavienim roku byla zpracovana dokladova inventura, ktera je
k zaloZzena v uétarné druzstva a byla ovérena auditorem.

¢) Inventura skladu, cenin a pokladny

e Inventura skladu byla provedena k 31. 10. 2010 soucasné s fyzickou inventurou
majetku. Rozdily mezi skuteénym a Gucetnim stavem nebyly zjistény.

« Ctvrtletné byly v prab&hu roku provadény inventury stavu pokladny a cenin. Inventurou
nebyly zjistény Zadné rozdily mezi stavem skuteénym a ucetnim.

4. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Slovacko, stavebni bytové druzstvo nema ucast na hospodareni jinych subjektu.

5. NAVRH NA ROZDELENi HOSPODARSKEHO VYSLEDKU ZA ROK 2010

Hospodarsky vysledek ve vysi 22.131,85KE. Dosazeny zisk je navrzen k prevodu do
socialniho fondu druzstva ve vysi 22.131,85 K¢&.

6. VYPORADACI PODIL PRI ZANIKU CLENSTVi

Vyporadaci podil se rovna majetkové ucasti ¢lena v druzstvu podle ¢l. 14 stanov druzstva,
majetkové vyporadani je feSeno &l. 28 stanov druzstva v platném znéni.

7. CINNOSTI DRUZSTVA V ROCE 2010

e Kromé bézné d&innosti spojené se zajiStovanim spravy druzstevniho majetku a sluzeb
spojenych s bydlenim, zajiStovalo druzstvo spravu majetku dalSich fyzickych ¢&i
pravnickych osob na zakladé smlouvy o spravé spoleénych ¢asti domu.

e Druzstvo nadale prevadélo byty do vlastnictvi

- bylo zpracovano 14 prohlaseni vlastnika

- bylo prevedeno do vlastnictvi 155 byta.
Vzniklo 9 novych spoleenstvi vliastnikl jednotek (pravnickych osob).
Druzstvo v souladu s usnesenim shromazdéni delegati prevedlo na zakladé kupni
smlouvy do vlastnictvi €lenovi druzstva najemci 1 garaz.

e Postupné jsou podle zakona pfevadény pozemky pod bytovymi domy z majetku statu do
majetku druzstva a vlastnik bytu.

e Ekonomicky Usek postupné vyélenoval spoleéenstvi viastnikl jednotek — PO z ugetnictvi
druzstva.

Bylo uzavieno 102 dohod o pievodu &l. prav a povinnosti
Bylo schvaleno 198 zadosti o podnajem druzstevniho bytu.

7.1 UDRZBA, OPRAVY, REKONSTRUKCE

Technicky Usek ve spolupraci se samospravami bytovych domu zajistoval:
- opravy stupacek (vyména rozvodu vody, odpadl a plynu) a vymény vodoméru
- rekonstrukce bytovych jader
- vymény oken
- opravy a rekonstrukce stfech



zateplovani objektu kontaktnim zateplovacim systémem

nahrady ocelovych balkonu betonovymi lodziemi

montaz regulace a méreni tepla v bytech

natéry a malby spoleénych ¢asti domu

opravy silnoproudych a slaboproudych rozvodu

ostatni béZnou udrzbu a opravy v domech a bytech

kontroly a revize technickych rozvodl a zafizeni a nasledné odstrafovani
zjisténych zavad.

uprava spoleéné televizni antény k zajisténi pfijmu zemniho digitalniho vysilani
rekonstrukce spoleéné televizni antény k zajisténi sdruzeného zemniho a
satelitniho pfijmu digitalniho vysilani televize a rozhlasu

Jednotlivé prace a dodavky jsou zajiStovany jednak kapacitami viastniho strediska
udrzby, jednak ostatnimi dodavateli.

e Financovani oprav, rekonstrukci, modernizaci a regenerace panelovych domu druzstvo
zajistuje:

z dlouhodobé zalohy na opravy

jednorazovym navysenim tvorby DZO

dalSimi ¢lenskymi vklady

pomoci uvéru finanénich ustavu (banky a stavebni spofitelny)
pfipadné za pouziti statni dotace PANEL

e Tvorba dlouhodobé zalohy na opravy

prostfednictvim najemného
jednorazovym vkladem na zakladé schvaleni samospravy domu

9. DRUZSTEVNIi BYTOVA VYSTAVBA V ROCE 2010

Zahajeno 0 byta Dokonéeno 0 bytu

10. CINNOST DRUZSTVA V DALSIM OBDOBI

V nasledujicim obdobi je nutné €innost druzstva zaméfit zejména

a)
b)

c)

d)
e)

9)

h)
i)

prevody pozemku pod bytovymi domy do vlastnictvi druzstva,

zajisStovani komplexnich regeneraci panelovych domu, rekonstrukce, modernizace
a Uspory energii v navaznosti na vyhodnoceni energetickych auditll budov,
zajistovani rekonstrukci domu s moznosti statni dotace z programu NOVY PANEL,
Zelena usporam a IPRM,

na postupnou pfipravu a realizaci rekonstrukci a oprav vytaha,

Upravu spolec¢né televizni antény k zajisténi pfijmu zemniho digitalniho vysilani,
modernizaci spoleéné televizni antény k zajisténi sdruzeného zemniho a

satelitniho pfijmu digitalniho vysilani televize a rozhlasu,

na zkvalithovani spoluprace s druzstevnimi samospravami a vybory spolecenstvi
vlastnikl pfi planovani oprav a zajistovani vhodného financovani oprav a
rekonstrukci spoleénych ¢asti domu,

na ziskavani novych klientd na zajiStovani spravy spoleénych ¢&asti domu
druzstvem pro nové vznikajici spolecenstvi viastniki jednotek a mala bytova
druzstva,

efektivni vyuziti informaéniho systému INTEGRI pro spravu bytd a doma,
Informovat a zapojit uzivatele bytu a zastupce bytovych domiu k vyuzivani
Internetové aplikace INTEGRI INFO k poskytovani informaci o hospodareni bytu a
domu.



11. PRILOHY. TABULKOVA CAST

Priloha Prehled vybranych ukazatelt ,A“

Prehled vybranych ukazatell ,B*

PInéni rozpoétu za rok 2010

Hospodareni stredisek druzstva za rok 2010
Rozvaha za rok 2010

Vykaz zisk( a ztrat za rok 2010

Vyrok auditora

O O< O O O O p<
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Podrobné doklady tykajici se ucetni zavérky a hospodareni druzstva za rok 2010 jsou
k nahlédnuti v sidle Slovacka, stavebniho bytového druzstva, Prumyslova 1144 Uherské
Hradisté.
Mezi vyhotovenim ucetni zavérky a vypracovanim vyroéni zpravy nenastaly zadné vyznamné
udalosti.

V Uh. Hradisti Duben 2011

Zprévu predkladé predstavenstvo SLOVACKO, stavebni bytové druzstvo Uherské Hradisté.

Ing. Drahomir Hlavaé Bc. Jan Jagos
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva



